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COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
DGA/ DU / Aménagement/ Grands Projets/ Mobilité ~ Séance du samedi 17 septembre 2016
Rapport n° 16/5-23

OBJET QUADRILATERE OCEAN
CRAC 2015

1. CONTEXTE ET PROGRAMME DE L'OPERATION

e e e e —————— e ————re—

Le Conseil Municipal de la Commune de Saint-Denis de la Réunion a désigné par Délibération du
28 avril 2012 le groupement ICADE PROMOTION/ SODIAC en tant que concessionnaire du
quadrilatére Océan.

Conformément a l'article 21 du traité de concession approuve en Conseil Municipal du 28 avril
2012, signé le 30 mai 2012 (requ en Préfecture le 4 juin 2012), le concessionnaire transmet a la
collectivité le Compte Rendu Annuel au Concédant (CRAC) faisant état de l'avancement de
I'opération et I'évolution du bilan financier correspondant.

Objectifs de I'opération
Les objectifs du projet sont de :

renouveler le tissu urbain,

créer un nouveau pdle urbain d’envergure régionale, dans la continuité du centre ancien,
requalifier les espaces publics et en faire un traitement novateur,

recomposer la fagade de la Ville sur 'océan.

e e ¢ o

Cette opération de reconquéte du Centre-Ville vise a laménagement et a I'équipement de terrains
en vue de la réalisation d’'un programme mixte & usage de commerces, bureaux, logements, hétel,
parkings, ainsi que des équipements et des espaces publics.

Programme prévisionnel des constructions
Le dernier programme prévisionnel général des constructions validé est le suivant .

- logements : 45 139 m? (soit 641 logements dont 220 LLS, 238 PLS, 183 libres} ;
- commerces : 18 200 m? ;

- bureaux: 5400 m?;

- hotel : 4 600 m?;

- créche : 500 m?;

- espace loisir : 300 m*;

- parking de 1 600 places dont 800 publiques.

AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20160917-16523-DE
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Programme des équipements publics

Mail piéton dans le prolongement de la rue Félix Guyon entre la rue Ha-Sam et le boulevard
Lancastel débouchant sur la place haute avec une percée visuelle sur I'Océan ;

mail piéton entre la rue Maréchal Leclerc et le boulevard Lancastel face au batiment historique
accueillant le petit marché ;

place urbaine au cceur du quadrilatére au croisement des axes Félix Guyon et Petit Marché ;
voie intérieure permettant la jonction entre la rue Ha Sam et le boulevard Lancastel ;
passerelle piétonne permettant le franchissement du boulevard Lancastel ;

place au droit de la passerelle ;

réseaux VRD nécessaires a I'opération d’'aménagement er reprise des voiries existantes sur le
pourtour du quadrilatére liée aux travaux de réseaux ;

parking public de 800 places.

2. BILAN PREVISIONNEL DE L’'OPERATION

Par rapport au CRAC 2014 validé, le CRAC 2015 présente un bilan financier prévisionnel de
'opération inchange.

Les dépenses et recettes de I'opération s'équilibrent 4 86 368 850 € HT.

Au total, le montant des dépenses réalisées dans le cadre de la concession au 31 décembre 2015
s'éleve a 1 218 359 € HT.

Aucune recette n'a été constatée sur l'opération au 31 décembre 2015.

La trésorerie de I'opération est négative au 31 décembre 2015 de 1 325 969 €, les dépenses
d'études ne faisant pas 'objet d’'un financement spécifique.

AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20160917-16523-DE
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3. AVANCEMENT DE L'OPERATION EN 2015

En 2015, les échanges avec I'ensemble des services de I'Etat se sont poursuivis concernant les
modifications & apporter au projet.

A Pissue de plusieurs réunions de travail, un accord de principe sur un nouveau programme a été
trouvé, permettant la reprise des études par le concessionnaire.

Les principales évolutions ont porté sur les points suivants :

- forme urbaine et nouveau plan de masse de composition ;

- modification de la programmation spatiale du batiment de bureaux créche dans I'flot Nord
et d'un batiment de logements a l'angle de la rue Maréchal Leclerc et du boulevard
Jawaharlal Nehru ;

- nouvelle volumétrie des batiments de logements ;

- création de halls de logements supplémentaires ;

- création d'un batiment de logements en forme de tripode au ceceur de ['lot Nord permettant
de réaliser trois jardins distincts ;

- modification de la répartition des logements par produits et des typologies.

Sur la base de ce nouveau programme, les études d’esquisses volumetriques et fonctionnelles ont
pu étre engagées en novembre 2015.

Aprés une phase de la validation en décembre 2015, la phase d'esquisse architecturale a pu étre
engagée en 2016.

4. PERSPECTIVES DE L'OPERATION
L’année 2016 sera consacrée a la poursuite des études suivantes :

- esquisse architecturale,
- avant-projet sommaire,
- permis de construire.

L'objectif est un dépdt des permis de construire au cours du second semestre 2016

En termes de prévisionnel financier sur les années futures et dans l'attente des validations de
nouvelles propositions comme évoquées ci-dessus, le CRAC 2015 prévoit :

« le premier versement des participations de la Ville a l'opération a hauteur 2 764 977 € HT soit
3000 000 € TTC & partir de I'exercice 2018.

e le premier versement des paiements pour l'acquisition des parkings publics a partir de
Pexercice 2018 pour un montant de 6 085 073 € HT soit 6 602 304.20 € TTC.

Le concessionnaire procédera & Facquisition du foncier auprés de la Ville, sous réserve de la
réalisation de 'ensemble des conditions suspensives visées a l'article 4 du traité de concession.
Celle-ci est prévue en 2018 sur le prévisionnel financier pour un montant de 23 000 000 € HT soit
24 955 000 € TTC.

AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20160917-16523-DE
en date du 27/09/2016 ; REFERENCE ACTE : 16523
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Le montant de cession de 23 000 000 € HT est appelé & évoluer sur la base d'un nouveau
programme prévisionnel de I'opération et donc d’un nouveau bilan financier qui devront faire I'objet
d’un accord entre les parties en 2016.

Les dépenses prévisionnelles sont estimées pour l'annee 2016 4 648 177 € HT.

Il nest pas prévu de recettes sur 'opération en 2016.

Au vu des informations qui précédent, je vous demande :

« d'approuver le Compte Rendu Annuel au Concédant au 31 décembre 2015 de l'opération
« Quadrilatére Océan » ;

« d'approuver le bilan financier prévisionnel de I'opération qui s'établit 2 86 368 850 € HT ;
o d'approuver les dépenses réalisées en 2015 ;
« de valider les objectifs opérationnels et les dépenses afférentes ;

« de m'autoriser & signer les actes et tous documents y afférents.

Je vous prie de bien vouloir en déliberer.

NB Le CRAC 2015 du Quadrilatére Océan peut étre consuité, sur demande, auprés de la
Direction Aménagement/ Grands Projets/ Mobilité - Hétel de Ville - 1er étage - téléphone 02

62 40 04 35 - télécopieur 02 62 40 05 29.

Signé électroniquement par :
Gilbert ANNETTE
Le 26/09/2016 14:11

AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20160917-16523-DE
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COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
Séance du samedi 17 septembre 2016
Délibération n° 16/5-23

OBJET QUADRILATERE OCEAN
CRAC 20156

LE CONSEIL MUNICIPAL

Vu la Loi n°® 82-213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertés des Communes, Départements,
et Régions, modifiée ;

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment les articles L. 300-4, R. 300-4 et suivants ;

Vu la Délibération n°® 12/2-10 du Conseil Municipal en séance du 28 avril 2012 portant sur la
désignation du groupement |CADE PROMOTION/ SODIAC en tant que concessionnaire du
« Quadrilatére Océan » ;

Vu le traité de concession d’'aménagement conclu le 30 mai 2012 et notifié le 13 juin 2012

Vu la Délibération n° 12/5-04 du Conseil Municipal en séance du 29 septembre 2012 autorisant le
concessionnaire a organiser la procédure et le suivi en vue de la Déclaration d'Utilité Publique de
I'opération d’'aménagement « Quadrilatére Océan » ;

Vu la Délibération n° 12/6-26 du Conseil Municipal en séance du samedi 17 novembre
2012 autorisant la prise de participation de la SODIAC & hauteur de 49% dans la SAS « Océan
Aménagement » dont l'objet social sera principalement réservé a l'exécution de la concession
d’aménagement « Quadrilatére Océan » ;

Vu la Délibération n° 12/7-12 du Conseil Municipal en séance du samedi 15 décembre
2012 approuvant les modalités de concertation relatives a la présentation des investissements
routiers de Fopération ,

Vu la Délibération n°® 13/1-08 du Conseil Municipal en séance du 23 février 2013 approuvant
Pavenant n° 1 au traité de concession relatif & la substitution de la Société par Actions Simplifiée
OCEAN AMENAGEMENT au groupement ICADE PROMOTION/ SODIAC dans 'ensemble de ses
droits et obligations au titre du traité de concession signé le 30 mai 2012 ;

Vu la Délibération n° 13/3-24 du Conseil Municipal en séance du samedi 29 juin 2013 approuvant
le bilan de la concertation sur la création de voirie jugée satisfaisante ;

Vu la Délibération n° 13/6-01 du Conseil Municipal en séance du 23 novembre 2013 approuvant
avenant n° 2 au traité de concession relatif 3 la modification du programme du quadrilatére

Océan ;

AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20160917-16523-DE
en date du 27/09/2016 ; REFERENCE ACTE : 16523
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Délibération n°® 16/56-23

Vu la Délibération n° 13/7-01 du Conseil Municipal en séance du 16 décembre 2013 fixant les
modalités de mise a disposition du public du projet de modification n® 3 du PLU ;

Vu la Délibération n® 14/8-12 du Conseil Municipal en séance du 13 décembre 2014 portant sur
'approbation du CRAC 2012 ;

Vu la Délibération n° 14/8-12 du Conseil Municipal en séance du 13 décembre 2014 portant sur
I'approbation du CRAC 2013 ;

Vu la Délibération n° 16/1-08 du Conseil Municipal en séance du 2 mars 2016 portant sur
I'approbation du CRAC 2014 ;

Sur le RAPPORT N° 16/5-23 du Maire ;

Vu le rapport de Monsieur MAILLOT Gérald, 3éme Adjoint, présenté au nom des Commissions
Affaire Générale/ Entreprise Municipale, et Aménagement/ Développement Durable ;

Sur Pavis favorable des dites Commissions ;

APRES EN AVOIR DELIBERE
A L’'UNANIMITE

9 abstentions
(dont 3 votes par procuration) pour
¥

Monsisur FOURNEL Dominique,
Madame ANILHA Fernande,
Messieurs HUBERT Richenel, MOREL Jean-Jacques,
Mesdames LATRA Sylvie et VITRY Faouzia

autres élus présents et mandatés

ARTICLE 1
Approuve le CRAC 2015 du « Quadrilatére Océan », notamment les éléments suivants :

« le bilan financier prévisionnel qui s'établit en dépenses et en recettes 4 86 368 850 € HT ;

les dépenses réalisées en 2015 ;
« les objectifs opérationnels et les dépenses afférentes.

ARTICLE 2
Autorise le Maire a signer tous documents relatifs a cette affaire.

Signé électroniquement par :

Gilbert ANNETTE
Le 26/09/2016 14:11

AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20160917-16523-DE
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C.R.A.C. AU 31.12.2015

CONCESSION D’AMENAGEMENT
POUR LE QUADRILATERE OCEAN

Foncibre-développeur
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PREAMBULE

Le présent compte-rendu annuel d’activité concerne la concession
d'aménagement dénommée « Quadrilatére Océan » située sur le
territoire de la Ville de Saint-Denis sur une unité fonciére de 2,9
hectares.

Ce rapport vise a présenter au concédant, la Ville de Saint-Denis,
une description de l'avancement de ['opération, sur les plans
physique et financier pour lui donner les moyens de suivre, en
toute transparence, le déroulement de l'opération et iui permettre
de décider, le cas échéant, des mesures & prendre pour en

maitriser I'évolution.

Le Traité de concession d'’Aménagement a été signé a Saint-
Denis de la Réunion entre la Ville de Saint-Denis et le groupement
SODIAC/ICADE PROMOTION le 30 mai 2012 et recu en
Préfecture de la Réunion le 04 juin 2012; il a été notifié au
groupement suivant correspondance de la Ville de Saint-Denis en
date du 11 juin 2012, regue le 13 juin 2012.

CONCESSION D’AMENAGEMENT « QUADRILATERE OCEAN » - CRAC 2015

AR CONTROLE DE LEGALITE :

en date du 27/09/2016

‘
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1 - PRESENTATION DE L’OPERATION

[11 RAPPEL DES DONNEES ADMINISTRATIVES ET CONTRACTUELLES |

e DECISIONS DE LA COLLECTIVITE INTERVENUES CONCERNANT L’OPERATION

e TRAITE DE CONCESSION D’AMENAGEMENT

- Délibération du conseil municipal de la ville de Saint-Denis fors de la séance du samedi 28
avril 2012 : désignation du groupement ICADE PROMOTION/SODIAC en tant que
concessionnaire du « Quadrilatére Océan » et autorisation donnée au Maire pour la signature
du traité.

- Traité de concession d’aménagement signé le 30 mai 2012, recu le 1er décembre 2004 en
Préfecture de la Réunion, notifié au groupement ICADE PROMOTION/SODIAC suivant
correspondance en date du 11 juin 2012 et recu le 13 juin 2012.

Durée du traité de concession (article 4.3) : 10 ans & compter de la date de sa notification au
concessionnaire.

+ DELIBERATIONS DE LA VILLE DE SAINT-DENIS

- Délibération du conseil municipal de la ville de Saint-Denis lors de la séance du samedi 29
septembre 2012 :

- autorisant le concessionnaire a organiser la procédure et le suivi en vue de la
Déclaration d’Utilité Publique de I'opération d’aménagement « Quadrilatére Océan »
et le cas échéant mener la procédure jusqu’a I'expropriation des terrains concernés,

- et désignant le concessionnaire en tant que bénéficiaire désigné par le Préfet de la
DUP.

. Délibération du conseil municipal de la vilie de Saint-Denis lors de la séance du samedi 17
novembre 2012 autorisant la prise de participation de la SODIAC a hauteur de 49% dans la
SAS « Océan Aménagement » dont I'objet social sera principalement réservé a I'exécution de
la concession d’aménagement « Quadrilatére Océan ».

- Délibération du conseil municipal de la ville de Saint-Denis lors de la séance du samedi 15
décembre 2012 approuvant les modalités de concertation avec {a population relatives a la
présentation des investissements routiers de I'opération ; les objectifs et les modalités de la
concertation ont été définis comme suit :

- panneaux d'exposition relatifs a la présentation des investissements routiers de
Popération « Espace Océan » ;
- mise & disposition d’'un dossier de présentation et d'un registre en V'Hétel de Ville ;

CONCESSION D’AMENAGEMENT « QUADRILATERE OCEAN » - CRAC 2015 4/45
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- mise a disposition d'informations sur le site web de la Ville.

- Délibération du conseil municipal de la ville de Saint-Denis lors de la séance du 23 février
2013 approuvant 'avenant n°1 au traité de concession relatif a la substitution de la Société par
Actions Simplifice OCEAN AMENAGEMENT au groupement SODIAC/ICADE PROMOTION
dans 'ensemble de ses droits et obligations au titre du traité de concession signé e 30 mai
2012 ; cette société, constituée entre la SODIAC & hauteur de 49 % dans le capital et ICADE
PROMOTION 2 hauteur de 51 % dans le capital social sera chargée de I'exécution du traité de
concession d'aménagement.

. Délibération du conseil municipal de la ville de Saint-Denis lors de la séance du samedi 29 juin
2013 : approbation du bilan de la concertation sur la création, de voirie jugée satisfaisante ; le
public a eu accés par différents supports aux informations relatives aux investissements routiers
de 'Espace Océan et aucune objection n'a ¢té emise.

- Délibérations du conseil municipat de la Ville de Saint Denis lors de la séance du 26 octobre
2013
approbation du dépdt des PC sur la base du programme d’aménagement actualisée,
approbation de la réunion révision générale du PLU.

. Délibération du conseil municipal de la ville de Saint-Denis lors de la séance du 23 novembre
2013 : approbation de I'avenant n°2 au traité de concession ayant pour objet de contractualiser
les modifications que le concessionnaire et le concédant ont décidé d’apporter au programme du
quadrilatére Océan en raison de contraintes sismiques, cycloniques et de la RTAA DOM ; dans
le cadre de ces modifications, les annexes n° 2, 3, 5 et 6 du traité initial et respectivement
relatives au :

- plan de masse de composition urbaine/principes fondamentaux de
l'opération - Annexe 2,
- programme prévisionnel général des constructions - Annexe 3,
- bilan prévisionnel de 'opération échelonné dans le temps —Annexe 5,
- planning prévisionnel de I'opération — Annexe 6,
ont été modifiées.

- Délibération du conseil municipal de la Ville de Saint Denis lors de la séance de décembre 2013 :
lancement de la procédure de modification simplifiée du PLU.

. Délibération du conseil municipal de la Ville de Saint-Denis du 13 décembre 2014 : approbation
du CRAC 2012.

. Délibération du conseil municipal de la Ville de Saint-Denis du 13 décembre 2014 : approbation
du CRAC 2013.

. Délibération du conseil municipal de la Ville de Saint-Denis du 02 mars 2016 : approbation du
CRAC 2014,

DELIBERATIONS AUTRES COLLECTIVITES

. Délibération du conseil communautaire de la ville de la CINOR lors de la séance du 27
septembre 2012 autorisant la prise de participation de la SODIAC & hauteur de 49% dans ia
SAS « Océan Aménagement » dont I'objet social sera principalement réservé a l'exécution de
la concession d’aménagement « Quadrilatére Océan » dont le capital est fixé a 10 000 €.
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- Délibération de la Région Réunion lors de la séance pléniére du 16 novembre 2012 autorisant
la prise de participation de la SODIAC a hauteur de 49% dans la SAS « Océan
Aménagement » dont l'objet social sera principalement réservé a I'exécution de la concession
d’aménagement « Quadrilatére Océan ».

1.2 LE PROJET D’AMENAGEMENT

1.2,1 OBJET DE LA CONCESSION

Le projet « Quadrilatére Océan » a pour ambition le déveioppement d’'un « morceau de ville » dans le
prolongement du carré historique existant, de prolonger la rue Félix Guyon jusqu’a la mer, d'ouvrir la
ville sur le littoral, et, ainsi de construire 1a ville durable de demain. Ce projet permet de répondre a
plusieurs intentions affichées par la commune dans les invariants du dossier de consultation des
entreprises et travaillées par le concessionnaire dans son offre et qui sont :

- Llinsertion de ce nouveau quartier dans la ville existante, garantie par I'ouverture des franges
du projet sur les rues qui le bordent, en offrant des rez-de-chaussées animés (comportant des
vitrines et des accés aux logements et aux commerces), et des espaces publics dans la
continuité des axes existants.

- Llidentification de ce nouveau quartier : un signal horizontal sur le front de mer affirme la
volonté de lien entre le centre ville et la mer et un signal vertical marque le centre ville
commergant sur la rue du Maréchal Leclerc.

- Llinscription du projet dans le long terme et I'anticipation de la mutation progressive du quartier,
notamment de la cité Ah Soune et de la gare routiére. Ainsi ce projet pourra évoluer pour
s'adapter au développement de I'« Espace Océan 2 ».

122 PLAN MASSE DE COMPOSITION URBAINE/PRINCIPES FONDAMENTAUX (ANNEXE 2 AU
TRAITE)

En raison de contraintes sismiques, cycloniques et de la RTAA DOM, le plan de masse de composition
urbaine et les principes fondamentaux de I'opération (Annexe 2 au traité de concession) ont été
modifiés suivant avenant n°2 au traité de concession approuvé par le Conseil Municipal du 23
novembre 2013.

Rappel des principes fondamentaux approuvés en novembre 2013 :

Le projet est défini par un certain nombre de principes fondamentaux:
- des espaces publics :
o le prolongement de I'axe Félix Guyon jusqu'a I'océan,
o un nouvel axe piéton reliant le Petit Marché & 'océan,
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o une place publique au croisement des deux mails piétons,
o une passerelle au-dessus du boulevard Lancastel, lie a la gare routiere si celle-ci est
maintenu sur le front de mer.

- des signaux architecturaux :
o un signal horizontal sur le front de mer, constitué par I'estacade,
o un signal vertical sur la rue Maréchal Leclerc, constitué par limmeuble de bureau,
o un signal vertical sur le boulevard Lancastel, constitué par ia tour de logement,
- un plan de merchandising indiquant une seule grande surface alimentaire sous le grand ilot
nord

- un accés dédié aux camions de livraisons, avec une aire de livraison enterrée située en sous-
sol au niveau -2,

. Les constructions du programme général seront implantées en limite de propriété sur le bd de
Lancastel, le boulevard de I'Océan (Jawaharlal Nehru) et la rue Maréchal Leclerc.

Il est précisé que les voiries, trottoirs et aménagements publics & réaliser au-dela de I'alignement des
constructions du programme général seront réalisés par le concédant avant I'achévement des travaux
du programme général des constructions.. Les travaux A réaliser par le concédant seront exécutés
selon un calendrier et un phasage a convenir entre le concessionnaire et le concédant.

Ce calendrier devra étre compatible avec les contraintes opérationnelles et techniques des chantiers
du concessionnaire, des constructeurs pour le programme général des constructions et du concédant.

Précisions sur le projet que le groupement propose de développer dans le cadre de la
concession d’aménagement sur le périmétre du quadrilatére océan :

Une modification du projet a été étudiée par le concessionnaire en liaison avec la Ville pour ouvrir le
projet sur le boulevard de I'Océan (Jawaharlal Nehru) et sur la cité Ah Soune. Cette liaison piétonne,
perpendiculaire au boulevard de I'Océan (Jawaharlal Nehru) et positionnée entre I'immeuble de
bureaux et 'immeuble de logements, permet de relier les deux quartiers de la ville.

La faisabilité du prolongement de I'estacade en bord de mer sera étudiée dans le cadre des études &
venir.

Enfin, les emprises/volumes de la créche et de la salle de loisirs prévus au programme prévisionnel
général des constructions (annexe n°3) pourront étre mis a disposition de la commune dans le cadre
d’un bail dont le loyer et les charges seront calculés en fonction du prix du marché. Dans I'hypothése
oil la commune choisirait d'utiliser la salle de loisir pour une activité a but non lucratif, le loyer pourrait
étre nul et la participation aux charges minoree.
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Rappel : Plan masse de composition urbaine approuvé en novembre 2013 :

8/45
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1.2.3 LE PERIMETRE DE LA CONCESSION

- Guadrilatére Océan

1.2.4 LE PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS (ANNEXE 4 AU TRAITE)

Rappel :

- Mail piétons dans le prolongement de la rue Félix Guyon entre la rue Ah Sam et le boulevard Lancastel,
débouchant sur la place haute avec une percée visuelle sur l'océan. Ce prolongement s'inscrira en
cohérence avec les proportions de I'axe Félix Guyon existant et s'alignera au minimum avec les ilots
connexes C1 et C2. Cet axe s'élargit sur la rue Ah Sam et forme une petite placette.

- Mail piétons entre la rue Maréchal Leclerc et le boulevard Lancastel face au batiment historique
accueillant aujourd’hui le Petit Marche,

- place urbaine au coeur du quadrilatére au croisement des axes Félix Guyon et Petit Marché.
- Voie intérieure permettant de faire la jonction entre la rue Ah Sam et le boulevard Lancastel,

- Passerelle piétonne permettant le franchissement du boulevard Lancastel. Cette passerelle sera
prolongée vers 'océan dans la mesure du possible

- Place au droit de la passerelle,
- Réseaux VRD nécessaires a lopération d'aménagement (eaux pluviales, eau potable et défense

incendie, eaux usées, téléphone, électricité, éclairage public et SWAC) et reprise des voiries existantes sur
le pourtour du quadrilatére liée aux travaux de réseaux (rue Maréchal Leclerc et boulevard de I'Océan},

- Parking public de 800 places.
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125 LE PROGRAMME PREVISIONNEL GENERAL DES CONSTRUCTIONS (ANNEXE 3 AU

TRAITE)
Rappel programme prévisionnel général des constructions (traité de concession initial) :
TR —
[Logement : . 55 515{emiton 737 logements selon a répatiton prédsiomele ciapes:
Commerces 7o, [Localfsocia 233
Bureaux - 50 Localfimemédiae PLS, )| 234
Hotel N 460  [Logementlire 20
Créche R W Total logements i
Espace lols _ 2] I |
T e R S -
Parking logements B2 .- 21 00G{emiron 737 places de stationnement aflectées au ogements
(Parkingpublic Rt 2 80| équivalent 800 places de stationnement cédées a Ve
B Soustotal| .~ - environ 43805 m2 T -
*La SHON sera convertie en surface de plancher

Suivant délibération du conseil municipal de la ville de Saint-Denis lors de la séance du 23 novembre
2013 relative & Papprobation de lavenant n°2 au traité de concession ayant pour objet de
contractualiser les modifications que le concessionnaire et le concédant ont décidé d'apporter au
programme du quadrilatere Océan en raison de contraintes sismiques, cycloniques et de la RTAA
DOM, P'annexe n° 3 du traité initial relatif au programme prévisionnel général des constructions
(Annexe n°3) a été modifié.

Rappel : Programme prévisionnel général des constructions moditié, approuvé par le Conseil
Municipal du 23 novembre 2013 :

:SH_O_',_I‘\I:'prévl!I_onn‘el‘l’ol mee
Lpgemema . ‘ 45 139]environ 641 logements selon la répartition prévisionnelle ci-aprés :
Commerces . - A 18 200 Locatif social 220
Bureaux Sl 5 400 Locatif intermédiaire (PLS, ...) 238
Howel 5 o 4600 Logement libre 183
Criche . 7 e 500 Total logements 641
Espace lolair : o 300
~ Soustotal b e nviron 74 139 m?
Parking logements R-2 26 138]environ 790 places de stationnement affectées pri ncipalement aux logements
Parking public R-1 - 26 082|équivalent 800 places de stationnement cédées a la Ville
Sous-otal environ 52 221 m?

* La SHON sera convertie en surface de plancher
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2. ETAT D’AVANCEMENT DE LA CONCESSION AU 31/12/2015

| 2.1 ETUDES ET PROCEDURES REGLEMENTAIRES A FIN 2015 l

Etudes et procédures réglementaires : état des enqagements pour les « honoraires tiers » a fin
2015 :

e Equipe de maitrise d’ceuvre Aménagement réunissant les compétences en architecture,
ingénierie structure, ingénierie fluides et courants, coordination SSI, ingénierie VRD,
paysage, environnement, acoustique :

Marché passé conformément a l'article 33.1.2°du décret 2005-1742 du 31/12/2005 pris en
application de I'ordonnance 2005-649 du 06/06/2005.

La notification du traité de concession étant intervenue le 13 juin 2012, l'avis d'appel public a
la concurrence a été adressé i la publication (JOUE, Quotidien et JIR) le 20 juin 2012.

- Marché attribué et signé le 29 novembre 2012 avec le groupement ARCOBA (BET
généraliste) / PCA (architecture) qui a présenté l'offre économiquement la plus
avantageuse pour un montant prévisionnel de 2 539 532 € HT sur la base d’'un colt
prévisionnel des travaux de 36 000 000 € HT ; en 2013, les frais de déplacement de la
maitrise d’ceuvre ont été engagés a hauteur de 36 212,46 € HT (deplacements PCA) +
4 004,38 € HT pour le sous-traitant CSD FACES HT ; en 2014 les frais engagés concernent
le déplacement de la maitrise d'ceuvre PCA pour un montant de 5 991,68 € HT ; en 2015,
les frais engagés concernent le paysagiste BASE pour un montant de 23 146,20 € HT.

NB : le BET ARCOBA a rejoint le groupe ARTELIA en avril 2013.

- PCA : (lettre de commande du 17 juin 2014) :
o Réalisation de perspectives supplémentaires pour la Ville (présentation lors du
conseil municipal de fin 2013).
o Montant de la commande :
= 6000 € HT (2* 3 000 € HT).

- PCA: (lettre de commande 2014) :
o Etudes complémentaires réalisées en 2014 avec dossier de présentation pour les
réunions avec la Préfecture et 'ABF.
o Montant de la commande :
= 9400 €HT.

- L’Atelier d’Architectes : (lettre de commande 2015) :

o Etude complémentaire programmation spatiale analyse des remarques des
différents intervenants - Ville - Etat - ABF /étude de programmation spatiale
/déplacement métropole)

Montant de la commande :
= 28300 € HT.
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« Désignation des autres prestataires a fin 2015 :

- Etude d’impact : ANTEA (Lettre de commande du 04 Décembre 2012) :
o La mission confiée a ANTEA consiste en :
= |a réalisation du dossier réglementaire d'étude d'impact pour la tenue de
I'enquéte publique nécessaire aux demandes de Permis de Construire du
Programme du Quadrilatére Océan et & 'obtention de ces permis ;
o Montant de la commande :
* 50500 € HT.

- Etude trafic et étude de conception sur le parking avec ses accés: CHARRE
CONSEILS (Lettre de commande du 04 Décembre 2012) :
o La mission confiée & CHARRE CONSEILS consiste & évaluer l'impact en terme
de trafic du projet, & vérifier les conditions d’écoulement des trafics générés et a
rédiger un rapport d'études en vue notamment d’étre intégré dans le dossier
« étude d'impact » nécessaire aux demandes de permis et a l'obtention des
permis de construire ;
o Montant de la commande :
= 41000 € HT.
o Frais de déplacement 2013 Charre Conseils en septembre 2013 : 2 578,52 € HT.

. Dossier Loi sur 'Eau et Assistance a la gestion des Eaux Pluviales de I'opération :
ARTELIA - (Lettre de commande du 04 Décembre 2012) :
o La mission confiée comporte deux missions :
= élaboration du dossier réglementaire « Loi sur 'Eau » conformément au
Code de I'Environnement avec assistance durant la phase d'instruction du
dossier (régime d'autorisation ou de déclaration) jusqu'a obtention de

l'autorisation ;
o Montant de la commande :
= 21700 €HT.

. Dossier Etude de simulation des vents: VS-A (Lettre de commande du 15
Décembre 2012) :
o La mission confiée a VS-A consiste & réaliser en phase APS :
= une étude des effets du vent sur le confort des usagers dans les espaces
publics du Programme du Quadrilatére Océan et a proposer des
adaptations pour améliorer le confort,
« une pré-étude des effets mécaniques du vent sur les constructions du
Programme du Quadrilatére pour donner un estimation des efforts du vent
4 prendre en compte en phase conception sur les éléments de fagade et ,
le cas échéant, préconiser des modifications a effectuer en fagade ;
o Montant de la commande :
« 8000 €HT.

- Etude de Sareté et de Sécurité Publique : SOLUTIONS (Lettre de commande du 19
juin 2013) :

o La mission confiée & SOLUTIONS consiste en la réalisation de I'étude de Soreté
et de Sécurité Publique (diagnostic, analyse du projet au regard des risques de
sécurité publique, préconisations) obligatoire pour le projet Quadrilatére Océan ;
cette étude a été présenté en sous-commission Sécurité en préfecture le 15 mai
2014 et a fait 'objet d'un avis favorable de ladite sous-commission ; il convient de
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rappeler que I'obtention de cet avis favorable est nécessaire pour l'obtention des
permis de construire du projet ;
o Montant de la commande :
= 20625 € HT.

- Urbaniste conseil : Atelier CANTAL-DUPART (Lettre de commande du 14 février
2013) :

o La mission confiége a CANTAL-DUPART consiste en une assistance du
concessionnaire en lien avec la maitrise d'ceuvre tout au long des études de
conception jusqu'a Pordre de service de démarrage des travaux d'aménagement
du projet :

o Montant de la commande :

= 124850 € HT.

- Etudes géotechniques : SEGC (Lettre de commande du 21 janvier 2013) :
o La mission confiée 2 SEGC est une mission d'investigation géotechnique de type
G12 qui doit permettre de :
s repérer les carriéres existantes et déterminer leur mode de consolidation,
« déterminer le ou les systémes de fondations adaptée(s) aux conditions du
site et aux caractéristiques des ouvrages projeteés,
« connaitre les caractéristiques des sols et le dimensionnement des
éléments des systémes retenus (semelles, radier, pieux, )y
« connaitre les caractéristiques hydrogéologiques du site, avec le repérage
et I'étude des nappes et circulation d'eau de nature a conditionner
I'exécution du projet,
= repérer les éventuelles traces de pollution rencontrées lors des sondages.
o Montant de la commande :
* 92000 € HT.

- Complément étude de simulation des vents : VS-A (Lettre de commande du 21 juin
2013) :
o La mission confiée & VS-A consiste en I'actualisation de I'étude sur la base du
dernier plan masse de composition
o Montant de la commande :
= 5000 €HT.

- Etudes sismiques: DYNAMIQUE CONCEPT (Lettre de commande du 21 juin
2013) :

o La mission confiée 3 DYNAMIQUE CONCEPT consiste a apporter une
assistance au maitre d'ouvrage en matiére de sismiques afin de définir le cadre
réglementaire qui s’applique a 'opération et d’'apporter également des conseils a
la maitrise d'ceuvre dans I'application du corpus réglementaire « Euro codes » et
particuliérement EC8 dans la phase de mise au point du projet (PM : la maitrise
d'ceuvre notamment le bureau d'études structure ARCOBA a prévu de confier en
parailéle une mission de conseil a DYNAMIQUE CONCEPT pour définir les
données a prendre en compte dans el cadre des calculs a réaliser pour le
dimensionnement de la structure du projet) ;

o Montant de la commande :

= 3600 € HT.

- Diagnostic environnemental initial : ANTEA (Lettre de commande du 16 septembre

2013) :
o La mission confiée 3 ANTEA consiste en :
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« la réalisation d’un diagnostic environnemental du sous-sol afin d'identifier
d'éventuelles sources de contamination (étude historique et de
vulnérabilité, reconnaissance de la qualité des sols, schémas conceptuels

et rapport) ;
o Montant de la commande :
= 16 660 € HT.

- Etude sur données environnementales pour le programme d’aménagement : EGIS
CONCERPT (Elioth) : Lettre de commande du 16 septembre 2013 :

o La mission confiée a EGIS consiste a déterminer certaines données
environnementales relatives a 'opération d'aménagement nécessaires dans le
cadre de la réalisation de I'étude d'impact (besoins en énergie du site, la gestion
des déchets, le bilan carbone, les études d’ensoleillement Héliodon du site) ;

o Montant de la commande :

= 32900 € HT.

- Etude d’impact : ANTEA (Avenant du 23 septembre 2013 a la lettre de commande
du 04 Décembre 2012) :

o La mission complémentaire confiée &8 ANTEA consiste en la collecte et la mise a
jour des données sur chaque thématique de I'étude d'impact en cours de
rédaction, notamment la synthése des informations et la vérification de leur
pertinence

o Montant de la commande :

« 5000 €HT.

- Etude sur le potentiel en développement en énergies renouvelables : ANTEA
(Lettre de commande du 23 septembre 2013) :

o La mission confiée a ANTEA consiste en la réalisation conformément a la
réglementation en vigueur, I'étude sur le potentiel en développement en énergies
renouvelables de l'opération ;

o Montant de la commande :

= 7450 € HT.

- Etudes acoustiques (modélisation acoustique pour I'étude d’impact) : GAMBA
ACOUSTIQUE (Lettre de commande du 23 septembre 2013) :

o La mission confiée & GAMBA ACOUSTIQUE a pour objet de déterminer du
point de vue acoustique l'impact de 'aménagement du Quadrilatére Océan avec
comme source de bruit principale, le boulevard Lancastel ; cette étude doit
également définir les niveaux d’exposition au bruit des différentes fagades du
projet ;

o Montant de la commande :

= 5000 € HT.

. Etude trafic et étude de conception sur le parking avec ses accés : mission
complémentaire confiée a CHARRE CONSEILS (Avenant n°1 en date du 09
octobre 2013 a la lettre de commande du 04 Décembre 2012) :

o La mission complémentaire confiée a CHARRE CONSEILS consiste en la mise a
jour de I'étude de trafic, la réalisation d'une note spécifique sur les liaisons
piétonnes entre l'arrét TCSP rue Maréchal Leclerc et la Gare Routiére, d'une
note sur la vérification des géométries du giratoire de la Gare, la mise a jour de
I'étude de trafic sans prendre en compte la réalisation de NEOQ, une note de
synthése sur les accés depuis la rue Ha-Sam au parking et des réunions de
présentation a Saint-Denis programmées les 17 et 18 septembre 2013 ;
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o Montant de la commande :
= 12100 € HT.

- Etude d’impact : ANTEA (Avenant 2 du 16 juillet 2014 a la lettre de commande du
04 Décembre 2012) :
o La mission complémentaire confié¢e & ANTEA consiste en des compléments
d'étude (reprise du dossier pour intégrer les demandes de la DEAL dans le cadre
de la réunion de cadrage du 23 juillet 2013).
o Montant de la commande :
= 14000 € HT.

- Contréleur Technique et CSPS de I'opération :

Les démarches engagées par le concessionnaire pour la désignation du contréleur
technique et du CSPS de I'opération d'aménagement seront contractualisés en 2016.

Tableau récapitulatif des engagements « honoraires tiers » a fin 2015 ;
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PRESTATAIRE PRESTATIONS CONFIEES Montant Euro HT
Groupement ARCOBA/PCA Marché de maitrise d'ceuvre Aménagement {montant prévisionnel) 2539 532,00
PCA Lettre de commande 2014 pour des perspectives supplémentaires paur la Ville £ 000,00
PCA Lettre de commanida &tudes compiémentaires réalisées en 2014 avec dossier de présentation 9 400,00
pour tes réunions avec la Préfecture et FABF '
Lettre de commande 2015 étude de programmation spatiale (analyse des remarques des
L'ATELIER D'ARCHITECTES ditiérents intervenants - Ville - Etat - ABF - étude de programmation spatiale - déplacement 28 300,00)
métropople
ANTEA Lettre de commande 2012 pour dossier étude d ‘impact 50 500,00,
CHARRE CONSEILS Lettre de commande 2012 pour étude de trafic et étude de coneeption parking ot ses accds 43 578,52
ARTELIA Lettre de commanda 2012 Dossier Loi sur I‘.Eau st.assislanee 4ta gastion des eaux pluviales de 2170000
I'opération
VS-A Letire de commands 2012 étude de simulation des vents 8 000,00
SOLUTIONS Lettre de commande 2013 étude de Sataté et de Sécurité Publique 20 625,00
CANTAL DUPAAT Lettre de commande 2013 assistancg en urbanisme 124 850,00
SEGC Lettra de de 2013 études géc iues type G12 92 000,00
y Complément étude de simulation das vents 2013 (actualisation de I'étude base dernier plan
VS-A masse de composition) 500000
DYNAMIQUE CONCEPT Lettre de commande 2013 études sismiques 3 600,00
ANTEA Lettre de commande 2013 diagnastic environnemental initial du sous-sol {élude historique et de! 16660,00
wilnérabilité, reconnaissancs de la qualité das sols, schémas concepluels et rapport) '
Leltre de commande 2013 étude sur envirgr les pour I'étude
EGIS CONCEPT {ELIOTH) dimpact (besains en énergie du site, gestion des déchets, bilan carbane, études 32 900,00
d'ensoleillsment du site)
1t 4 la lettre do de 2013 : mission compiémentaie de collects ot de mise a jour
ANTEA des donnéas sur chaque thématique de I'6tude d'impact en cours de rédaction, notamment 1a 5 000,00]
synthdse des informations et la vérification de leur pestinence
ANTEA Lettre da commande 2013 étude sur ke potentiel en développement en énergies renouvelables 7 450,00
Letire de commande 2013 pour la modéksation acoustique de Faménagement du Quadrilatére
GAMBA AGOUSTIQUE ainsérer dans [étude dimpact 5000.00
Avenant (2013) a la lettre de commande pour mise & jour de I'4tude de trafic, réalisation d'uns
note suc les liaisons pidtonnes entra l'arrét TCSP Maréchal Leclerc et la gare routiére,
CHARRE CONSEILS vérification géométrie giratoire da fa gare, note sur les aocs depuis la rue Ha Sam au parking, 12100,00
réunions de présentation en mairie tes 17 et 18 septembre 2013
ANTEA Avenant 2 (2013) 4 la commande pour létude dimpact : reprise des éludes pour intégration 14 000,00
remarques de la DEAL dans le cadre de la réunion de cadrage du 23 juillet 2013 *
BASE (Paysagiste Aménagement) Maitrise ¢'(Euvre (Paysagiste Aménagement) 23146,20
Frais de déplacement Maitrise .
JCEuvta Frais de déplacement 46 205,52
MONTANT TOTAL DES ENGAGEMENTS "HONORAIRES TIERS" A FIN 2015 3115 547,24

Etat d’avancement des études et des procédures réglementaires a fin 2015 :

Suite au dépdt des permis de construire le 05 novembre 2013, le concessionnaire a déposé le 18
tévrier 2014 les compléments accompagnés du permis de construire de la tour de logements et de
Pétude d'impact du projet pour instruction par les services de I'Etat et mise & enquéte publique.
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La SCCV OCEAN COMMERCES (ICADE PROMOTION) a obtenu l'accord de la CDAC (décision
n°2863/SG/DRCTCV/BCLU/ACOM/DECIS en date du 14 février 2014) pour créer un ensemble
commercial de 15 100 m? de surface de vente sur le site du Quadrilatére Océan.

La sous-commission Sécurité (étude de Slreté et de Sécurité Publique réalisée par le
concessionnaire) qui s'est tenue en préfecture le 15 mai 2014 a émis un avis favorable au projet.

Il convient de rappeler que !'obtention de ces avis favorables (CDAC et sous-commission Sécurite
Publique) est nécessaire pour 'obtention des permis de construire du projet.

La procédure de modification simplifiée du PLU initiée par la Ville en décembre 2013 pour permettre la
mise en ceuvre du projet conformément aux permis de construire a été poursuivi au premier semestre
2014 : le dossier correspondant a été mis & disposition du public au cours du premier semestre 2014
et fait 'objet d’'une approbation définitive par le Conseil municipal en juin 2014.

Les services de I'Etat, dans le cadre de l'instruction des dossiers PC et de I'étude d'impact du projet,
ont émis des avis défavorables par correspondances en date du 23 juin 2014 pour le Préfet et 18 juin
2014 par I'Architecte des Batiments de France.

Ces avis sont venus remettre en cause certains éléments structurants du programme et du plan
masse d'urbanisation fixés au traité de concession d'aménagement de l'opération. lls concernent
principalement [flot nord-est du Quadrilatére, qui doit accueillir a la fois plusieurs programmes de
logements aidés dont la densité est importante et un programme de commerces.

Entre le mois de juin 2014 et fin 2014, plusieurs réunions de travail avec les services de la Ville, de la
Préfecture et de I'ABF se sont tenues dans I'objectif de répondre au mieux aux remarques formulées.
Il s’est ainsi avéré que, pour répondre favorablement aux demandes de la Préfecture et de I'ABF, il
était nécessaire de modifier 'ensemble des programmes de logements aidés et certaines dispositions
du plan masse d'urbanisation de I'opération. Des propositions de modifications ont été étudiées avec
les services de la Ville et formulées & la Préfecture et a I'ABF. Ces propositions ont notamment fait
l'objet d’une lettre de la ville de Saint-Denis a la Préfecture en date du 31 octobre 2014 accompagnée
d'une note technique et dune premiére version du dossier architectural produites par le
concessionnaire.

Suivant correspondance en date du 04 décembre 2014, la Préfecture a indiqué que les modifications
proposées ne recueillaient pas en ['état son accord.

Au 31/12/2014, les échanges avec 'ensemble des services certes constructifs n'ont pas permis de
lever toutes les réserves et d'aboutir & un accord permettant I'engagement par le concessionnaire de
nouvelles études d’esquisse et APS/PC pour le dépét de nouveaux permis de construire et d'une
nouvelle étude d'impact ; cet engagement de reprise des études reste en effet soumis a la validation
préalable par les services de I'Etat et par la Ville du programme, du plan masse d'urbanisation et des
incidences financiéres et calendaires sur le traité de concession.

Début 2015, les échanges se sont poursuivis avec les services de I'Etat et de nouvelles propositions
ont été formulées par le concessionnaire lors des réunions qui ont suivi les 09 et 13 février 2015,
notamment concernant :

- 'espace central de I'llot Nord,
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- Paccessibilité des logements de I'llot Nord depuis le rez-de-chausseée,
- l'épannelage des constructions donnant sur la rue Ha Sam pour assurer la greffe avec le tissu
existant.

Les services de la Préfecture et 'ABF ont maintenu leurs réserves. Le paysagiste conseil et le nouvel
architecte conseil de la DEAL considéraient notamment que le projet « devait étre revu en
profondeur » (cf. leur compte rendu de la réunion tenue a ta DEAL le 09 février 2015).

Les services de la Préfecture avaient de plus exprimé de nouvelles demandes de modifications
susceptibles de remettre en cause de fagon encore plus importante le programme, le plan masse et
réquilibre financier de 'opération ; ces demandes de modifications concernent principalement :

- la création de rampes et de voies intérieures supplémentaires avec pour objectif de
privatiser les poches de stationnement situées au R-2 en cohérence avec les programmes
de logements développés au-dessus,

. la réalisation de nouvelles dessertes verticales des logements jusqu’au parking privé situé
au R-2,

. la création de failles et/ou d'ouvertures sur les fagades des constructions de I'liot Nord.

Le concessionnaire a fait Pexercice de rechercher une nouvelle implantation des programmes dans le
plan masse du projet, dans l'objectif de diminuer le nombre de logements de Illot Nord tout en
conservant le nombre d'environ 600 logements sur I'ensemble de l'opération (mission confiee a
IAtelier d’Architectes). Cela, pour répondre & la principale préoccupation des services de I'Etat, lige a
la trop grande densité de logements prévus sur I'lot Nord. Ce travail a été présenté le 17 mars 2015 a
la DEAL qui I'a jugé intéressant.

Les échanges avec |'ensemble des services (Etat, ABF, Ville) se sont donc poursuivis concernant les
modifications de programme & apporter au projet.

A l'issue des réunions de travail qui ont été organisées avec I'Etat, I'ABF et la Ville, notamment les
réunions du 24 juillet, 24 aodt et 08 septembre 2015, un accord de principe a été trouve sur un
nouveau programme d’aménagement.

Les évoiutions apportées sont les suivantes :

- modification de la programmation spatiale des différents produits : nouvelle localisation du
programme de bureaux-créche dans I'lot Nord et programme de logements a l'angle de la rue
Maréchal Leclerc et Bd. Nehru ;

- nouvelles volumétrie des batiments de logements ;

- création de halls de logements supplémentaires ;

_ création d’un immeuble tripode au coeur de I'llot Nord permettant de réaliser 3 jardins distincts
avec la possibilité de rendre accessible le jardin dédié a la créche et aux bureaux ;

- modification de la typologie des logements et de leur affectation : environ 622 logements répartis
en 318 LLS /50 LLTS / 86 PSLA et 168 logements libres en accession ;

Programme validé le 08 septembre 2015 :
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318 LLS

30 LLTS

86 PSLA Lot 7 - 70 PSLA
168 Acc. +20 /23 Acc.

TOTAL = 622 igts
dont 20 igts a répartir

Lot t'-30LLTS
+20LLS

Lot1-25LLS rermsseesinsohoigy v pilen s/ l'\ﬁ‘ Bureaux 5400 m*
LOt9-30LLS vevenvrerroeesver I 4 ' ’

Lot 2 - 16 PSLA
Lot3-51LLS Lot 6 - 24 Acc.

Lot4 -131LLS

Lot 5 - 121 Acc. :
F@T Lot8-61LLS

En accord avec I'Etat, un dossier FRAFU sera déposé par le concessionnaire sur la base de 368
logements locatifs sociaux (LLS/LLTS) avec une subvention de I'Etat de 20 000 € par logement.

Sur la base du programme validé le 08 septembre 2015, de nouvelles études d’Esquisse ont été
programmées en 2 phases distinctes :
- la phase 1 correspondant a une esquisse volumétrique et fonctionnelle ;
- la phase 2, correspondant & une esquisse architecturale du programme validé lors de 'esquisse
volumétrique et fonctionnelle.

Un ordre de service a été adressé a la maitrise d’ceuvre le 05 novembre 2015 pour réaliser I'esquisse
volumétrique et fonctionnelle, la phase suivante (esquisse architecturale) n'étant lancée qu'aprés
validation par les services de I'état et de la Ville de la phase 1.

Lesquisse volumétrique et fonctionnelle a été présentée le 15 décembre 2015 & la Ville, alEtateta
'ABF.
A llissue de cette réunion, I'esquisse (phase 1) a été validée avec les modifications suivantes :
- la programmation sur les logements a fait l'objet d'ajustements : 255 LLS, 145 LLTS résidence
service senior, 70 PSLA et 166 logements en accession soit environ 636 logements au total
- Lot 8 (logements) : il est demandé d'étudier la création d'une ouverture en RDJ sur le lot 4
(Résidence Sénior) pour créer une continuité visuelle avec le lot 8.
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Programme présenté le 15 décembre 2015 :
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L'esquisse architecturale (phase 2) a été engagée a lissue de la réunion du 15 décembre 2015 et une
réunion de présentation de I'esquisse architecturale a été fixée prévisionnellement au 16 fevrier 2016
avec la Ville, & I'Etat et a 'ABF.

En 2016, les études d’'esquisse concernant le traitement architectural des immeubles de Vopération
vont se poursuivre. La validation de cette derniére phase de I'esquisse par la Ville, I'Etat et I'ABF,
permettra d'obtenir un accord définitif sur le nouveau programme de 'opération du Quadrilatére Océan
et de procéder & une actualisation du bilan financier prévisionnel échéancé de l'opération dans le
cadre d'un avenant au traité de concession intégrant I'ensemble des modifications apportées au projet.

Concernant par ailleurs le diagnostic d’archéologie préventive qui a fait l'objet d'un arrété préfectoral
n°2388 en date du 10 décembre 2013, une convention devra étre signée entre la Ville et 'INRAP pour
permettre la réalisation de ce diagnostic et les sondages sur le terrain. La Ville devra libérer I'emprise
fonciere du Quadrilatére pour permettre la réalisation des études de pollution et de fouilles qui sont
prévues en 2016, ce qui nécessitera la neutralisation du parking public. Par ailleurs, la Ville devra
également procéder au déclassement du parking public selon un planning & définir.
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2.2 HONORAIRES DE COMMUNICATION / PLAN DE COMMUNICATION / PRESTATIONS
DE THEATRALISATION DE L’ESPACE A FIN 2015

En lien avec les services de la Ville de Saint-Denis, le concessionnaire a engagé en 2013 un certain
nombre de prestataires pour la mise en ceuvre d'un plan de communication nécessaire pour informer
le public et préfigurer le projet sur le site compte tenu de lampleur du projet.

Honoraires de communication/Plan de communication/Prestations de théatralisation de
I'espace : état des engagements a fin 2015 :

Au total, le montant des dépenses engagées au 31/12/2015 (inchangé par rapport & 2014) pour le plan
de communication et la théatralisation de I'espace s'éléve & 135 604,38 € HT

Tableau récapitulatif des honoraires de communication a fin 2015 :

PRESTATAIRE DAYE COMMANDE PRESTATIONS CONFIEES Montant Euro HT
csT LG du 27/03/2013 Réalisation plan de principe Méatrabsatioglgf”respaoe (prestation réalisée en amont IN 500,00
Honoraires de coordination {réflexion siratégique théatralisation, supervision
INSITU LC du 06/06/2013 scénographique, interface mairie, coordination actions de communciation} et de création 4t 000,00
{canception charte graphique, déclinaison divers supports, ...)
SUPER PRODUCTION LG du 06/06/2013 Conception da I'aménagement spatial etl signaléliq.ne ot suivi de l'exéeution des prestations par 783410
les entreprises
BOURBON BACHES LC du 06/06/2013 Fourniture et pose de 2 toiles d'ombrage 4 600,00
CMOI LC du 068/406/2013 Foumiture et pose de bancs métatliques . 10 unités 6 500.00
CMOI LC du 16/42/2013 Foumiture et pose de U de protection sur les 10 bancs (recommandations SOCOTEC) 650,00]
EMPREINTE LOCALE LC du 06/06/2013 Fourniturs st pase de panneaux (26 unités, 1 panneau 43, 1 affiche 4°3) 5855,00
EMPREINTE LOCALE LC du 14/08/2013 Foumiture ot pose de panneaux d'expression (5 pans de 120°260 mm + arche } 4 736,00
PANTALEON PIERRE LC du 06/06/2013 Foumiture et pose d'architecture en métal {tubes galva) 11 016,00
GTO! LC du 06X06/2013 Fourniture et posa d'un enrobé sur allées pidtonnes 14 940,00
SIDAT HENRI LC du 06/06/2013 Fabrication st posa de portails 17 640,00,
K-SERV LC du 0507/2013 Foumitura de pots décoratils avec palmiers : 8 unités 737328
K-SERV LC du 23%08/2013 forfait arrosage 8 pots 420,008
ATOUTS JARDINS LC du 16/10/2013 remplacement palmiers 750,00
SOCOTEC LC du 1141272013 avis tachnkyue sécuritd, solidité et ilité sur las amé 1200,00
ERB-PA LC du 17122013 Divers travaux de consolidation at de sécurisation suite recommandations SOCOTEC 772000
Insartion opération das magazine - " .
DANS LES TUYAUX Insertion magazine 2870,00
MONTANT TOTAL DES ENGAGEMENTS “HONORAIRES DE COMMUNICATION"” A FIN 2015 135 804,38

Les prestations et travaux de théatralisation ci-dessus décrits ont été réalisés sur 'année 2013.

I 2.3 AUTRES DEPENSES A FIN 2015

Autres dépenses : état des engagements a fin 2015 :
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En parallele des études et procédures réglementaires et pour le bon déroulement de I'opération, le
concessionnaire a engagé un certain nombre de dépenses énumérées ci-apres :

En2013:
- des travaux de reprographie de documents confiés & PROJECT REPRO pour un

montant total de 3 492,86 € HT et autres frais (frais Workshop du 29 & 30 mai 2013 pour
un montant de 1 023,21 € HT).

- les cabinets DS AVOCATS (45 902,68 € HT), PALMIER ET ASSOCIES (720,00 € HT),
RICARD DEMEURE (16 888,27 € HT) et LIGL (21 221,66 € HT) pour des prestations de
conseil.

- JIR et QUOTIDIEN (insertions presse liées a la procédure de désignation de la maitrise
d’ceuvre aménagement — avis d'appe! public & la concurrence et avis dattribution) :
3 546,70 € HT.

Récapitulatif des engagements 2013 :

PRESTATAIRE PRESTATIONS CONFIEES Montant Euro HT
PROJECT REPRO Travaux de repragraphie 3492,86]
WORKSHOP Frais Workshop 29 et 30 mai 2013 1023,21
DS AVOCATS Conseil juridique 45902,68
PALMIER ET ASSOCIES Conseil juridique 720,00
RICARD DEMEURE Conseil juridique 16 888,27
LIGL Conseil juridique 21 222,66
JIR ET LE QUOTIDIEN Insertion presse procédure de désignation MOE 3546,70
MONTANT TOTAL DES ENGAGEMENTS 2013 "AUTRES DEPENSES" 92 796,38

En 2014 :
- les dépenses relatives & la reproduction de dossiers de PC pour un montant total de
30 622,97 € HT (PROJECT REPRO) et REPROTECHNIQUE pour un montant de
3 314,58 € HT.

- Les cabinets DS AVOCATS (9 037,50 € HT quote-part ICADE) et RICARD DEMEURE
(28 000 € HT + 3 500 € pour l'audit des PC).

- le cabinet DS AVOCATS 9 037,50 € HT (quote-part SODIAC).

Récapitulatif des engagements 2014 :
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PRESTATAIRE PRESTATIONS CONFIEES Montant Euro HT
PROJECT REPRO Travaux de reprographie 30 622,97|
REPROTECHNIQUE Travaux de repragraphie 331458
DS AVOCATS Conseil juridique 18 075,00
RICARD DEMEURE Conseil juridique 31 500,00
MONTANT TOTAL DES ENGAGEMENTS 2014 "AUTRES DEPENSES™ 83512,55

En 2015
- Conseil juridique (LIGL) pour un montant total de 10 561,66 € HT.

PRESTATAIRE PRESTATIONS CONFIEES Montant Euro HT
LIGL Conseil juridique 10 561 .66‘
MONTANT TOTAL DES ENGAGEMENTS 2015 “"AUTRES DEPENSES" 10 581 ,68|

Au total, au 31/12/2015, le montant des engagements sur le poste « Autres dépenses » s'éléve ala
somme de 186 870,59 € HT.

[2.4 SAS OCEAN AMENAGEMENT |

La Ville de Saint-Denis ainsi que les collectivités actionnaires de la SODIAC (CINOR et REGION
REUNION) ont délibérés fin 2012 afin de donner leur accord sur la prise de participation de la SODIAC
4 hauteur de 49% dans la SAS « Océan Aménagement » ; cette SAS se substituera au groupement
(CADE PROMOTION/SODIAC dans I'exécution du traité de concession.

Les Statuts de la SAS « OCEAN AMENAGEMENT » ont été signés le 25/10/2013 par ICADE
PROMOTION et la SODIAC et enregistrés au Service des Impdts de Saint Denis le 25/11/2013.

Le Capital social a été libéré sur un compte ouvert a la BNP Paribas Réunion en date du 19/03/2014.

La SAS OCEAN AMENAGEMENT a été immatriculé le 05 aoGt 2014 sous le numeéro RCS ST DENIS
DE LA REUNION TGI 803 106 525 — N° de Gestion 2014 B 883.

Dans le cadre des discussions engagées par les parties (Concessionnaire et Viile) en 2015, il est
envisagé en 2016 une modification du capital de la SAS « Océan Aménagement » dont la répartition
serait fa suivante :

SODIAC : 51%,

ICADE PROMOTION : 49%.
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2.5 MAITRISE FONCIERE FIN 2015 |

RAPPEL DES TERMES DU TRAITE DE CONCESSION (ARTICLES 4 ET 7)

Le concessionnaire procédera a I'acquisition du foncier auprés de la Ville de Saint-Denis, sous réserve
de la réalisation de I'ensemble des conditions suspensives visées a larticle 4 du traité; le
concessionnaire n’a donc acquis aucun terrain au 31/12/2015.

3- PERSPECTIVES 2016

Etudes :

Suite a la délivrance de l'ordre de service de reprise des études d'esquisse volumétrique et
fonctionnelle le 05 novembre 2015, 'année 2016 sera consacrée a la poursuite des études suivantes :

- Esquisse architecturale,

- APS,

- Permis de construire ;
Ces études devront faire I'objet a chaque étape d'une validation par I'ensemble des partenaires (Ville —
Etat — ABF) ; I'objectif visé sous réserve que les validations interviennent au fil de I'eau et que le
nouveau programme prévisionnel de l'opération et le bilan financier prévisionnel échéancé
correspondant soient validés par la Ville, est un dép6t des PC en septembre 2016.

En paralléle de ces études, le concessionnaire engagera egalement en 2016 avec des prestataires
tiers, la mise a jour des dossiers spécifiques nécessaires au déplt des permis de construire
notamment :

- I'étude de trafic qui sera intégrée dans le dossier CDAC,

- le dossier CDAC qui sera mis & jour et complété pour répondre aux nouvelles exigences
de la réglementation ; ce dossier sera intégré au PC commerces conformément ala
réforme de la réglementation de Yaménagement commercial issu de la loi ACTPE,

- Pétude de Sureté et de Sécurité Publique (ESSP) figurant dans le dossier commun.

Les Services de I'Etat ayant confirmé que les PC ne seraient plus soumis a étude dimpact, le
concessionnaire procédera en 2016 A la cléture des commandes passées avec les tiers, notamment
avec ANTEA.

Foncier :

Le concessionnaire procédera & l'acquisition du foncier auprés de la Ville, sous réserve de la
réalisation de 'ensemble des conditions suspensives visées & f'article 4 du traité ; il n’est donc pas
prévu d’acquisition du foncier en 2016. Comme indiqué dans ie prévisionnel financier du CRAC 2014,
l'acquisition du foncier est envisagée en 2018.

Ce montant maintenu dans le présent CRAC a 23 000 000 € HT est appelé a évoluer sur la base du
nouveau programme prévisionnel de I'opération et le bilan financier prévisionnel échéancé qui devront
faire I'objet d'un accord entre les parties en 2016 dans le cadre d’'un avenant a établir.
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Prévisionnel financier :

En terme de prévisionnel financier sur les années futures et dans lattente des validations a venir a
I'issue de I'esquisse architecturale sur le programme modifié, le CRAC 2015 comme celui de 2014
prévoit :

* le premier versement des participations de la Ville a I'opération & hauteur 2 764 977 € HT soit
3 000 000 € TTC a partir de I'exercice 2018;

* le premier versement des paiements pour ['acquisition des parkings publics a partir de
I'exercice 2018 pour un montant de 6 085 073 € HT soit 6 602 304.20 €.

4 - LES DEPENSES DE L’OPERATION AU 31/12/2015

[41 LES DEPENSES REALISEES (FACTUREES) AU 31/12/2015 ]

Foncier :

Les dépenses liées au foncier correspondent au colt d'acquisition des terrains communaux (29 017
m2) et autres frais annexes (frais de notaires et autres droits d’enregistrement, taxes fonciéres, mise
en état des sols).

Prévisionnel (dernier bilan approuvé) : 23718 000 € HT
Dépenses réalisées au 31/12/2015 : 0,00 € HT
Aucune dépense fonciére n'a été réalisée sur I'opération au 31/12/2015.

Travaux (aménagement et parking) :

Prévisionne! (dernier bilan approuvé) : 43575299 € HT
Dépenses réalisées au 31/12/2015 : 0,00 € HT

Aucune dépense de travaux n'a été réalisée sur I'opération au 31/12/2015.
Honoraires tiers (y compris honoraires de communication) :

Les dépenses d’honoraires tiers correspondent aux honoraires d'études, urbaniste, maitrise d’ceuvre,
contrdleur technique, CSPS, géotechniciens, géomeétres, avocats, ...

Les prestations ci-aprés pour un montant total de 3 000,00 € HT ont été réalisées au
31/12/2012 :
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Les prestations réalisées en 2012 s’élévent a la somme de 3 000,00 € HT.
Les prestations réalisées en 2013 pour un montant total de 713 389,35 € HT décomposé comme
suit :

Synthése des dépenses réalisées sur les Honordaires Tiers (y compris honoraires de commercialisation) en 2013

Derniére mise & jour le 6 juin 2014

RES RES D NI S S Te et T
PCA (architecte) - 94 987,50 € 128 983,34 € 223 970,84 €

Arcoba (BET généraliste) 36 394,61 € 53 378,22 € 89 772,83 €

CSD FACGE {sous traitant PCA - Ingénieur sécurité) 7 000,00 € 7 000,00 € 14 000,00 €
Frais de déplacement novembre 2012 PCA 8 765,66 € - € 8 765,66 €
Frais de déplacement janvier 2013 PCA 7 800,03 € - € 7 800,03 €
Frais de déplacement mars 2013 PCA 7 247,08 € - € 7 247,08 €

Frais de déplacement juin 2013 PCA 6 493,43 € - € 6 493,43 €

Frais de déplacement septembre 2013 PCA 5 906,26 € - € 5 806,26 €
Frais de déplacement novembre 2012 CSD FACE 1888,99 € - € 1 888,99 €
Frais de déplacement septembre 2013 CSD FACE 2115,39 € - € 211539 €
SEGC (étude de sol) 45 250,00 € 45 250,00 € 90 500,00 €

Antéa (étude d'impact) 7 575,00 € 7 575,00 € 15 150,00 €

Antéa (étude ENR) 2 607,50 € 2 607,50 € 5215,00 €

Charré Conseils (étude de trafic) 26 550,00 € 26 550,00 € 53 100,00 €

Frais de déplacement Charré Conseils (étude de trafic) 2 578,52 € - € 2578,52 €
Artélia {(dossier Loi sur I'eau) 4 340,00 € 4 340,00 € 8 680,00 €

VS-A (étude simulation des vents) 6 500,00 € 6 500,00 € 13 000,00 €
Dynamique Concept (études sismiques) 1 800,00 € 1 800,00 € 3 600,00 €
GAMBA ACOUSTIQUE {modélisation acoustique) 2 500,00 € 2 500,00 € 5 000,00 €
Michei Cantal DUPART (Urbanisme) 12 000,60 € 12 000,00 € 24 000,00 €
Solutions (étude de Sureté et Sécurité Publique) 5414,06 € 8 765,62 € 14 179,68 €
In Situ (honoraires conception théatralisation) 11 000,00 € 23 000,00 € 34 000,00 €
CMOI {travaux théatralisation) 975,00 € 3332,88 € 4 307,88 €
BOURBON BACHE (travaux théatratisation) 2 300,00 € 2378,20 € 4 678,20 €
SUPER PRODUCTION {travaux théatralisation) 3917,05 € 4 050,23 € 7 967,28 €
EMPREINTE LOCALE (travaux théatralisation) 5 295,50 € 52985,50 € 10 591,00 €
SIDAT HENRI ERIC (travaux théatralisation) 8 260,00 € 8 260,00 € 16 520,00 €
GTOI (travaux théatralisation} 7 470,00 € 7 470,00 € 14 940,00 €

ROBERT THIERRY FRANCK (travaux théatralisation) 3 896,64 € 3 686,64 € 7 583,28 €
KSERV (travaux théatralisation) - € 210,00 € 210,00 €

PIERRE PANTALEON (travaux théatralisation) - € 5 508,00 € 5 508,00 €
ATOUTS JARDINS (travaux théatralisation) - € 750,00 € 750,00 €
CST {travaux théatralisation) - € 500,00 € 500,00 €

DANS LES TUYAUX (communication Presse 2 870,00 € € 2 870,00 €
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Les prestations réalisées en 2013 s’élévent a la somme de 713 389,35 € HT.

008307

Les prestations réalisées en 2014 pour un montant total de 261 774,74 € HT décomposé comme

suit :

Syntheése des dépenses réalisées sur les Honoraires Tiers par en 2014 (SODIAC et ICADE PROMOTION)

Derniére mise & jour le 28 mai 2015

G SE B A

et

Pa\ {architecte)

55 342,71 €

21 346,87 €

76 689,58 €

PCA (architecte) : : Perspectives 3 000,00 € 3 000,00 € 6 000,00 €

PCA (architecte) : déplacement octobre 2014 5991,68 € - € 5991,68 €
Arcoba (BET généraliste} 26 992,03 € 10 008,42 € 37 000,45 €

CSD FACE (sous traitant PCA - Ingénieur sécurité) 8 850,00 € 8 850,00 € 17 700,00 €
EGIS CONCEPT (donnée senvironnementales) 16 450,00 € 16 450,00 € 32 900,00 €
ANTEA (diag environnemental initial pollution) 2 250,00 € 2 250,00 € 4 500,00 €
ANTEA (étude d'impact} 24 097,35 € 22979,86 € 47 077,21 €

ANTEA (étude ENR) 1117,50 € 1117,50 €

In Situ {honoraires conception théatralisation) 6 000,00 € 3 000,00 € 9 000,00 €
Solutions (étude de Sureté et Sécurité Publique) 4898,44 € 1546,88 € 644532 €
CMOI (travaux théatralisation) 650,00 € 650,00 €

CMOI (travaux théatralisation} 2275,00 € - € 2275,00 €

ERB PA {travaux théatralisation) 7 720,00 € 7 720,00 €
SOCOTEC (avis technique théatralisation) 1200,00 € 1 200,00 €

Les prestations réalisées en 2015 pour un montant total de 51 446,20 € HT décomposé comme
suit :

Ra2A Sty S5

quote part SODIAC

ERS2015 4

L'Atelier " Architectes {étude complémentaire programmation spatiale} :

28300,00 €

BASE (MOE paysagiste sur e programme Aménagement)

iz

Budget prévisionnel « Honoraires Tiers » (dernier bilan approuvé) :

Dépenses cumulées réalisées sur « Honoraires tiers

y compris honoraires de communication » au 31/12/2015 :

2314620 €

1029 610,29 € HT

4 535 444,00€ HT

2314620 €

(arrondi a 1 029 610 € HT)
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Autres dépenses :

Il s'agit des dépenses de frais divers (insertions presse, reproduction de documents, juristes conseils,
...), d’'assurances, de frais financiers, dimprévus et révisions de prix, ...

Les prestations ci-aprés pour un montant total de 62 500,38 € HT (arrondi a 62 500 € HT) ont été
réalisées au 31/12/2012 :
- DS Avocats + LIGL + Cabinet Ricard Demeure et Associés + Cabinet Palmier et
Associés = 58 953,68 € HT,

- JIR et QUOTIDIEN (insertions presse liées a la procédure de désignation de la maitrise
d’'ccuvre aménagement — avis d'appel public & la concurrence et avis d’attribution) :
3 546,70 € HT.

Synthése des dépenses réalisées sur le poste "Autres dépenses" en 2012
{SODIAC et ICADE PROMOTION})

Autres dﬁponm zow% . 5 b ¢
Ds AVOCATS / LIGL / RICARD DEMEURE / CABINET PALMIER 58 953,68 €
JIR ETLE QUOTIDIEN

Les prestations réalisées en 2013 pour un montant total de 32 173,75 € HT (arrondi a 32 174 €
HT):

- Travaux de reprographie (PROJECT REPRO) pour un montant total de 3 492,86 € HT,

- Frais WorkShop 29 & 30 mai 2013 (SOGERES) pour un montant de 1 023,21 € HT

- Les cabinets DS AVOCATS et RICARD DEMEURE pour des prestations de conseil :
16 350,32 € HT + 11 307,36 € HT.

Synthése des dépenses réalisées sur le poste "Autres dépenses" en 2013
{SODIAC et ICADE PROMOTION)

thﬁms 2013 5140 ; : doaa
DS AVOCATS / RICARD DEMEURE 27 657,68 €
PROJECT REPRO 3 492,86 €
Frais de Workshop 29 et 30 mai 2013 (SOGERES 1023,21 €

Les prestations réalisées en 2014 pour un montant total de 83 512,55 € HT (arrondi a2 83 513 €
HT) :
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- Travaux de reprographie (PROJECT REPRO) pour un montant total de 17 276,58 € HT
+ 13 346,39 € HT et REPROTECHNIQUE pour un montant de 3 314,58 € HT,

- Le cabinet DS Avocats pour des prestations de conseil : 18 075 € HT,

- Le cabinet RICARD DEMEURE pour des prestations de conseil (audit PC) : 14 000 € HT
+ 14 000 € HT + 3 500 € HT.

Synthése des dépenses réalisées sur le poste "Autres dépenses” en 2014
{SODIAC et ICADE PROMOTION)

. e

DS AVOCATS 18 075,00 €
RICARD DEMEURE 31 500,00 €
PROJECT REPRO 30 622,97 €
REPROTECHNIQUE ) 3314,58 €

5 TOQTAL 207

Qﬁ
%!

Les prestations réalisées en 2015 pour un montant total de : 10 561,66 € HT
- Conseil juridique (LIGL) pour un montant total de 10 561,66 € HT,

Synthése des dépenses réalisées sur le poste "Autres dépenses” en 2015

Budget prévisionnel « autres dépenses » (dernier bilan approuvé) : 9 881 540,00 € HT

Dépenses cumulées réalisées « autres dépenses » au 31/12/2015: 188 748,34 € HT
(arrondi a 188 748 € HT)

Honoraires de gestion ICADE PROMOTION/SODIAC :

Aucune dépense n'a été réalisée sur l'opération au 31/12/2015; les honoraires de gestion dues
correspondant aux honoraires forfaitaires de gestion annuelle de méme que les honoraires
proportionnelles aux dépenses, seront facturées ultérieurement.

Budget prévisionnel « Honoraires de gestion » (dernier bilan approuve) : 4 658 468,00 € HT
Dépenses cumulées réalisées « Honoraires de gestion » au 31/12/2014 : 0,00 € HT

Au total donc, le montant cumulé des dépenses (facturées) de la concession au 31/12/2015
s’éléve donc a la somme de 1218 358,63 € HT (arrondi a 1 218 359 € HT).
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[4.2 LES DEPENSES PREVISIONNELLES POUR L’ANNEE 2016 |

Les dépenses prévisionnelles pour 'année 2016 correspondront aux honoraires de reprise des études
et de dépdt des permis de construire sur ensemble des programmes de I'opération (aménagement,
bureaux-créche, hétel, logements libres, logements aidés, commerces) suite aux modifications de
programme ; ces dépenses prévisionnelles sont décomposées comme suit :
- Honoraires de maitrise d’ceuvre pour la reprise des études Esquisse, APS et PC pour
'ensemble des programmes de I'opération ;
- Honoraires des prestataires tiers (bureaux d'études, juristes conseil, ...) pour la mise a
jour des dossiers nécessaires au dépot des Permis de Construire, notamment :
I'étude de Sareté et de Sécurité Publique,
le dossier CDAC,
I'actualisation de I'étude de trafic pour le dossier CDAC,
le dossier Loi sur I'Eau,
la mission du contréleur technique, du CSPS,
'accompagnement par un juriste conseil pour toutes les questions relatives au
projet et au dépdt des nouveaux permis de construire,

0 000 OO0

[e]

5- LES RECETTES DE L’OPERATION AU 31/12/2015

51 LES RECETTES REALISEES AU 31/12/2015 ]

Aucune recette n’a été constatée sur 'opération au 31/12/2015.

ﬁ.2 LES RECETTES PREVISIONNELLES POUR 2016

Il n’est pas prévu de recettes en 2016 sur 'opération.

6 - LA TRESORERIE DE L’'OPERATION AU 31/12/2015

La trésorerie de 'opération est au 31/12/2015 négative, les dépenses d'études ne faisant pas l'objet
d’un financement spécifique.
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8 - ANNEXES

Annexe 1 : Etat des acquisitions réalisées au 31/12/2015
Annexe 2 : Etat des cessions réalisées au 31/12/2015
Annexe 3 : Récapitulatif des engagements au 31/12/2015

Annexe 4 : Récapitulatif des factures au 31/12/2015
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Annexe 1 : Etat des acquisitions réalisées au 31/12/2015

Le concessionnaire n’a acquis aucun terrain au 31/12/2015.
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Annexe 2 : Etat des cessions réalisées au 31/12/2015

Le concessionnaire n’a cédé aucun terrain au 31/12/2015.
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Annexe 3 : Récapitulatif des engagements (marchés et lettres de
commande) au 31/12/2015

Récapitulatif engagements (marchés et lettres de commande 2012) :

Montant Montant
Raison sociale Objet engagement €
engagement € HT
TTC
PCA Etudes Esquisse 3 000,00 3 588,00
RICARD DEMEURE et .
ASSOCIES Conseil 5580,91 6 055,29
Cabinet Palmier et Conseil 720,00 781,20
Associés
LIGL Conseil 21 221,66 25 381,11
IR Avis de parution marché de 1508,42 1636,64
MOE
QUOTIDIEN Avis de parution marché de 1.389,90 1508,04
MOE
JIR Avis d'attribution marché de 324,48 352,06
MOE
QUOTIDIEN Avis d'attribution marché de 323,90 351,43
MOE
DS AVOCATS Conseil 31431,11 34 102,75
ARCOBA/PCA Maitrise d'ceuvre 2539 532,00 2 755 392,23
ANTEA Etude d'impact 50 500,00 54 792,50
Etude de trafic + conception
CHARRE CONSEIL parking y compris frais de 43 578,52 47 063.53
déplacement
ARTELIA Dossier Loi sur 'Eau et 21 700,00 23 544,50
assistance gestion des EP
VS-A Etude simulation des vents 8 000,00 8 680,00
Total engagements 2012 2726 232,38 2 960 650,76
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Récapitulatif engagements (marchés et lettres de commande 2013) :

_03/06/2034 12:04

Liste dus encagements de ; 4825-PROSPECTION QUADRILATERE OCEAN

k. 2 Ralsan socisia o omnu“l‘ummt ,sow-wmm ;!w!ﬂ" wrrc ‘wdm
L13.9184 SEGC i Lettre de Gommange gt 2170183 | 0,30 92 000,00 a5 250,00! 29.096,75. 9 096,25

G ism de r-auu.m Geatacrmique : :

113.9270 vS-A Etude Actuie (Phase ) or 0.00 S 000,00 H] 423,001 0.00: 8, oo! 0.00

2  Simulation des . ! i ; .

L11 8302  DYNAMIQUE CONCEPT  (L.C n® zuwzou-raum DOUP bt o,uo! 3 600,00; 3 906,001 1 BOO.BQ: 1953,00; 1 953,00

-3 {Etudes SEmiques H ; I : .

L13.9120; GAMRA ACOUSTIQUE »Mooelmlan Acoustiquer pour Btude | 0,00 5 000,00 5 425,00i 2500,00 2712,50| 2 71:,;0‘
.113.9322 | CHARRE CONSELL IM‘M n® 1-Lc n*9 Oct. 13-Eluda de | 0,00 12 100,00! 131 128,50 6 oso,ccl;r 6 564,25 B 564,25
| I Trafic ex e Concept. Park. et Ses Acc. : ) H :

L13.9325 ANTEA 2 Etude d'mpasct pour PC et Dup Aves 0,00 5 D00.00| 5 425,90' 3 228,61 3 503.04 1503,04

7 A, A I'rgispction-Avenant § i : 3 H ! ‘

L13.9325 | ANTEA 2 Etude sw ke Potentet an ! a0 7 450,00 B 083,26 3 725,00/ - 041,63 4 041,69

8 | Déveioppement en Emrwe ; :

nos . { ; .

L14.9374, EGIS CONCEPT ELIOTH  'Lc n* 16/09/2013-Etces sur Danndes | 0.00 32 900,00 35 696.50 16 450.00! 17 B4R 25 §7 848,25 |

H Environ, gur frog. Amdnagement ; | i }
1149374 | ANTEA . L& n® 16709/ 21 3- Dlsgnosoc . g,00! 18 560,00 1B 076,10, 0.00! 0,00 0,00
i3 | Environrement Initw | X | .
_SOUS-TOTAL : 4825 4520-Honarares Prestataues Inteliectuets 0,00 173 710,00 194 985,36 79 603,61 85 718,92 85 718,92 |

uz 9194 In S(TU Pl e Communicaton Espace Ocean 0,00: 12 000,00 13 020,00 12 000,00 | 13 020,00' 1302000

| COMMUNICATION DES i : . ! i
us 9195. DS AVOCATS | Factisce dHonnraires n°201302168- 0.00, 332332 3 sos.ml 33233, 1 605,80 3 505,80/
'003. 20113397 -(AR. Sookclcade- ; : . } .

L11.9196 | MICHEL CANTAL DUPART | L: du 14,02, 13 : Missian te Consell et © o,oo] 12 DDO GG 13 020,00 12 000,00! 13 620,00 13 020,00

9 Ay Conressiannaire i 1 | !

L13.9198 DS AVOCATS iFactwe SHonorares n°® 201302920~ 1,00 1 878,75, 2 038,44 1870,7% 203044 2D38.a4

2 | AR, Sextiuc/Icaseresp, Ooman i : P

113.9207 | CST Proposition dHoNsraires pour 0,00 500,001 542,50, snn,uoi sq.sol 542,50
i7 ' Adsksation gun Pan de I . ! |

£13.9219 . 05 AVCCATS | Fatture dHonacaes n*201301680 du | a,00 1957,00 2 :u.as! 1957,00 2 12335; 212335

a | 30,03,13 (AN Socsac/teateEspace OC. , ! i
{L13.9228 - DS AVOCATS f£acture 0'Honarares n°201206440 oy .00] 1 93500 2 095,48, 1 935,00, 2 099,48 2095,48|
| 31/06/2012 (Alr.Sosciicade-tap.Oc. ) l i . !

1139232 OS AVOCATS Factwe d'Honoeaites n* 201305195 du 0,00, 341875, 3 709,3-1 3RS 3 709,34
.0 1 2270572011 (MY Sextacsicade-£5p.0C.) : s !

! u;am ] SUPER PROCUCTION Concep-Repks. de FAméNap Spacial st 0.00] 7 834,101 a 355,50 4 050.23; 4 250,801 - Jso.oo}
Sigralitique du Ste et Suml du | : i F i i

u} 9232 IN SITU | Pan de Communitation at : 6,00 29 000,00, 11 465,00 11 000,00} 11 935,00 3 935,00,
COMMUMCAT!ON DES | théatsaliseon de FEspace V H | ‘ }

L 513;| K.SERV .#an Com. 8 Thést. -Fourmnituee et 0,00, ¥ ar3ae 8 voo,00 3 686,64 + 000,00 4900,00

H {Vante de Pots Décoratifs Aver Artres ! . {

L139213 BOURBON BACHES #ran Comm. 8 Theae.-Confection o 0.00! 4 500,00 4 m.wi 2 :m.m§ 2 485,50! 2 495,50
E !Ioim #Ombrage Fournet & Pose ) :

L!J 9233 |cno; 8NP SAINT OEMIS | Plan Coomm. & Thet.-Fournitute et 0,00 6 500,00} 6 962,59; 333288 3 526,26 3 526,26

, Pose de Bancs Mémliques H i . ; "
11.13.9233 | EMPREINTE LOCALE  Plan Com, & Thédt.-Feoncaton de | 0.00] & 855,00 6 352,68 5 .zvs,mi § 745,62 5 745,62 |
Panneato !
t i i .
'£12.9233{ PIERRE PANTALEON Pl Coman. & Théat. -Fapricstion et 0,00 11 BI6,00] 11 952,36: 5 508,00° 5 975,18 5976,18
$ SanL ; Pose S'arctutechure e Métal : i . -
‘L13.92331 'GTOM Plon Comm. & Thédz.-Trsvaus ; o.00° 14 940,00 18 209,50 7 470,00; 8 104,95: 8 104,95
is | JENrObés sur Aliden Pidtoneos \ ; ! ; f
'L12.0737| SIDAT HEMRS PN Conms. st Thest.-Fabestion at 0,00 17 640,00 19 139,40 8 260,00 8 962,10 8 962,10

3 Posa de Cidtures et Porats i J

L13.9270  SOLUTIONS Etude o Siretd et Socurtd Putitique 0,00 0 625,00 2237804 1031250 1 389,05 9 510,69

1 i (Essp) i : : i .

1113.9274 | PROJECT REPRO | Reproducton gu Dussec Aps 0,00] 10165,93; 1103,357 1 516,93 t 103,37 ¥ 103,37

9 | Pravisoire an 3 Exempaves } i

L13.9277  EMPREINTE LOCALE Pian Cam. & Thabt.-Fabrcation oe 0,00 4 r)ﬁ,uu[ 5 138,56 9,00 u.mJ 0,00;

1 i Pannsaux-Traviso: Supphémamaire ' .
1119282 K SERV | Arrosage des 8 Pats flenns sur le 0,00 420,00 455,70 210,00 222.85, 2I7RS
1 Quiadriatire Ocdan-Plan o Com. & ! i ,

(13,9292 OS AVOCATS Factuce d'Honorsines N°201309383 o 0.00 3 687,50] 183094 0.00, o.m‘ 0,00

0 23092013 (AN, Sociacilcade-tisp.Oc. ) . : i
[L13.0297 ATGLTS JARDINS | Prestanon Feyssgée o,m! 750,00 750,00 750,00/ 750,00 750,00

! {

L13.9305 | PROJECT REFRO Reproguction de 23 Fkhb&::w o+ 0,00 185,46 1,22 165,48 201.22, 2,22,
3 Dax. Nb Couleu S5 ) ) : ' :
L13.9318 DS AVOCATS ; Facture dHonpaires n"201310729 du ; 0,00 #A2,75 915,47 0,00 ¢,00° °.M=

28/10/2011 (AN Sodac/icade-Exp Oc.) | | !
uJ 9331 |CMO! BIF SATNT DENIS  fan de Comm, & Théat.-Fourn. ! ©.00: 550,00 105,25 65000 705,25 0,00
Pounuduﬁmbnsurlom :
11139333 ERB PA Trawiux pow ta ThGMTISILON da : 0,00 7 720,00 7 882,12, 7 720,00 7 882,12 788212

7 FEspace Sudte Avis Technhcuus Socotec | ! ‘
'L14.9349 | RICARD EMEURE & %zw. Oc., Auch PC-Etoe des Frae et 0,00 14 000,00 15 190,00 14 000,00 15 190,00 L5 150,00

] | ASSQCIES Haror, Fact. n® P.1¢/1 : ; : :

114.9345 - 05 AVOCATS _Facture d'Honoeines 0201311906 au 0,00 3 837,50, 4 163,69: 383750 463,59 4 163,69

‘ ‘ 11113 (AN Sodiacslcader £, Oc ) | I . '

L14.9349 | PROJECT REPRD iR Bon e Do 11 Ch i g,00! 229047 2 #85,16; 229%,47! 2 4BS, 16! Zans, 46!
8 . S @ Sangle Daes un Containes D e e rvvram e .
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Liste das engagements de : 4825-PROSPECTION QUADRILATERE OCEAN _ . 03/06/2014 12:04
N* 20, (Rison socidle | Objets de Fangagemant Sous-tmitd HY [EngagdHT  Engagé TIT | Pacturd Y Pacturé TIC  { Régit TTC
LIA9383 SOCOTEC Mission s Tedwique Séauntd, 5,00 1 200,00 130200, 1 200,00 tazee 13200
6 'Splifﬂté € ALcessibilaé sur fes Amgts
tu.m& PROJECT REPRQ s Retirage Dossiers Compiets-PC Espace 0,00, 4 281,38 4 647,47, 0.00 0,00 o0
114.5404° PROJECT REPRO Retirage 0y Dossier Complet Fav.14 0,00 428338 4 647,47 4 283,38 4647,47) 000
7 ; PC Espace Ordan-Bi1401275 | | ,
SOUSTOTAL : 48254560 Autres Dépenses Rémunérables 9,00 210 300,57 227 209,02 134 450,51 145 001,70 137 970,62
lvovaL 000 1001057 4228438 2345412 207082 22366354,
Récapitulatif engagements (marchés et lettres de commande 2014) :
Liste des engagements de : 4825-PROSPECTION QUADRILATERE OCEAN 29/05/2015 13:58
N° eng. {Raison sociale Objets de I'engagement Sous-traité HT  Engagé HT Engugé TTC  |Facture HT Facturé TTC lkéglé'ﬂ'c
L14.940] [PCA4 Lettre de Commande pour b Mission 0.0 3000,00 3255,00 300000 325500 3255,00
5 "Perspectives Vile"
114.9498 |PCA 4 Lettre de Commande pour Etudes 0,00 9400,00 10 199,00 470000 5099,50 0,00
6 Compl. Avec Dos.Présentation
SOUS-TOTAL : 48254520+ Honoralres Prestataires Inteliectuels 0,00 12 400,00 13454,00 7 700,00 8354,50 325500
L14.9404 | PROJECT REPRO Retirage du Dossier Complet Fév.14-PC 0,00 4283,38 464747 428338 464747 464747
7 Espace Océan-Bl1401276
114.9420 | PROJECT REPRC Reprad. Dossiers PC-Bin®1400456 du 000 1108592 1199567 1105592 1199567 11 995,67
4 J 18/02/14-Quote-Part Sodiac 50%
1149483 | PROJECT REPRO Retirage des Dossiers Complets (Sauf 0,00 1937,28 210,95 193728 210185 000
9 Essp/EL. d'Tmpact-B n°1403044 du
Snaloe
SOUS-TOTAL : 4825 4560-Autres Dépenses Rémunérables 0,00 17 276,58 18 745,09 1727658 18 745,09 16 643,14
TOTAL 0,00 29.676,58 32199,09 24 976,58 27.099,59 19 896,14

Autres engagements 2014 :

AUTRES DEPENSES ENGAGEES 2014
PCA (architecte) : réalisation de perpectives supplémentaires pour (a Ville 3000,00 €
ANTEA (avenant 2 LC 04/12/2012 pour compléments étude dimpact (demandes DEAL) 14 000,00 €
PROJECT REPRO (reproduction dossiers PC) 13346,39 €
REPROTECHNIQUE {reproduction dossiers PC) 3314,58 €
DS AVOCATS (avocat consultation) / 29 037,50 € HT 18 075,00 €
RICARD DEMEURE (audit PC 17 500,00

gt ‘ Rt
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Récapitulatif engagements (marchés et lettres de commande) en 2015 :

(‘Atelier d Architectes (étude complémentaire programmation spatiale)
quote part SODIAC 1415000€ 2830,00€
LIGL 10.561,66 € 10561,66 €

CONCESSION D'’AMENAGEMENT « QUADRILATERE OCEAN » - CRAC 2015 38745

AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20160917-16523-DE
en date du 27/09/2016 ; REFERENCE ACTE : 16523



Prestations facturées au 31/12/2012

000319

Annexe 4 : Récapitulatif des factures au 31/12/2015

I

Liste des [actures de ; 4825-PROSPECTION QUADRTIATEREQCEAN . 26/06/2014 1359
o it WRe Gekw T W T eknc ey
LIL90 CABINET PAMER T -tonoaies fu 3/0V2012- LI TR 00 B 000 LD 7812013
65 SSOCHS Racterce de Juigprugence at de : o 7oLA0 13072
L1290 | IR g fapeAvs dt Paruton pout 18 LD Lsee 00 B2 0W 16k 4
i3 L et | ‘ . o %6 16364120002
L1290 | QUOTIDIEN LE AapeAS ce Parutun patle Hwom 1wl 0wl usel  om' §
¥ Vormnd 6 Halrse D" ! ] 8, 0 2 PSR4 1 S08en20912
L12911 |05 AVOCATS fichve Hanoraires 201200415 | | 1] QY12 dtaLt pm 261 o0 LS| M0 ?
3 (AP Sodac/lcade-Expace Ccéan D, M , 275 2710113
é;m IR g:%uen por Atiritution o Machd. | 1| 1/1012 N4 2,00 78 000 W6 352060020013
. i H
U9 [QUOTOENIE.  [misaribtonpwreterci ) | 1wl m om ws, o '
!9 Falhse dCruve | S i e, s osmzml
SOUS-TOTAL : 4825.4566-Aulres Degernes Réminératies 56781 0M 3@ 000 WL XM |
Eﬁw i e S T o o P i N T ey L ——————
oAl - BEM 00 3Mu 00 B7mm  wmu |
Autres prestations facturées au 31/12/2012
Raison sociale Date facture Montant € HT TVA Montant € TTC | Date de réglement
LIGL Facture du 6 883,33 1349,13 8 232,46 18/07/2012
22/06/2012 ! ! !
LIGL Facture du g 467,50 1 855,63 11 323,13 31/08/2012
01/08/2012 ! ! '
Etude Esquisse :
PCA facture 08/2012 du 3 000,00 588,00 3 588,00 30/09/2012
01/08/2012
Facture du
LIGL 01110/2012 4 870,83 954,68 5 825,51 06/11/2012
RICARD DEMEURE et |  Facture du
ASSOCIES 01/11/2012 5 580,91 474,38 6 055,29 04/01/2013
Total 29 802,57 5 221,83 35 024,40

CONCESSION D’AMENAGEMENT « QUADRILATERE OCEAN » - CRAC 2015

AR CONTROLE DE LEGALITE
en date du 27/09/2016 ;

16523
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Total prestations facturées année 2012 : 65 500,38 € HT.

Prestations facturées année 2013 :

Hsre dl( factures de 1 4825-PROSPECTION QUADRILATERE OCEAN

000320

03/06/2014 10:33

{N% eng. | Raison socisle | Obgets [eriw-outetac/Hr  [oontrév. |TvA Rg [Tre Régléa TTC | Data rdg
it13.910 isece Lettre de Commande du 21/01/13- 31 13/02713 4 600,00 0,001 391,00 0,00 499,00 4 591,00 30/03/13

<0 : Etud_e de thl-té Géotechnique :

13,918 | SEGC Latten de Commanda du 21/01/13- 2 25/04/13 36 800,00 0.00 3128,00 0,00} 39 928,00 39928,D0 28/06/13
40 Etuce de Faisabilité Géotechnique : : :

1113.918 : SEGC Lettre de Commande du 2WV13- 3 30/08/43 3 850,00, 0,00 327,28 0,00} 4172,25 4177.25 19/12/13
‘40 : Etude de | Fa&abllm Géntechniq N
{L13.918 [ ANTEA 2 Dossier Etude d'lmpact pour Pc et 1! 18/20/13; 7 575,00 0,00 643,87 0,00 8 218,87 8218,87 131213
152 ; Dup Ave Accomp. A I"Instruction. i : ) :

:113.938 | CHARRE CONSEIL [cmw Eude de Tratic & Etude de 11 28/02/13 10 100,00 0,00 858,50 0,00 10 958,50 10 958,50; 11/04/13
H i Conception sur le Parking Avec Ses H H

113.918 | CHARRE CONSEIL Dossier Eude de Trafic & fiude de 2| 03704513 15 375,00 0,001 1 306,88 0,00! 16 681,98/ 16 681,88: 11/06/13

58 : Conception sur la Perking Avec Ses H R

L13.918 | CHARRE CONSEIL Dossler Eude de Trofic k Euxde de 3| 03/04/13 -1D 100,00 0,00 858,50 0,00,  -10958,50!  -1D 956,50 24/07/13;

p:3 Cmmpuoa st le Parking Avec Ses : H

L13.918 | CHARRE CONSEIL Dossier Eude de Traflc & Etude de | | 4 | 22707411 2 050,00 0,00 174,25 n.on! 2 224,25

58 B Conception sur le Parking Avec Ses i :

L13.918 : CHARRE CONSEIL Daossler Eude de Trafic & Etude de 5| 25/02113 3075,00 0.90 261,38 0,00 3336,38 3 336,38 18/10/13

58 . Conception sur le Parking Avec Ses i i i

L12.91B .ARTEIJA (TP:SQCIETE  Dossir i sur I'Eau &t Assistance 3 1] 2271013 4 340,00 368,90 0,00 9 708,90 0,00; 12/02/14

9 | GENERALE MEVLAN 118 Geste des Eaux Phaviales-Lc o® | : ‘

(13918 {VS-A | Etude Simulation des Vents-Lc n® | | 1| 22/04/13 4 000,001 0,00° 340,00, 0,00 4 340,00 4 340,00° 28/06/13

60 15/12/12 i

113.918 |vS-A Etudde Simukation des Vents-Lg n® 2| 1v09/12 2 500,00 0. 212,50 0,00 2 712,50 2 712,50:09/11/13

&0 15712712 :

M12098 | ARCOBA (T9:ste Marché Maitrise 0'Oeuvre 11| 24706¢13 21838,37 0,00; 1 858,26] 0,00 23 694,63 23 694,63, 09/08/13

) Générale 00020903575) : i : h

; :

M12098 | ARCOBA Marché Maitrise d'Deuvre V2! 27/08/13; 3639,06 0,00! 308,32 0,00 948,38 3948,38! 23/10/13

w01 ' | i H H

M12098 [ ARCOBA | Marché Matrise d"Osuvre C: 3 az/men3 3 639,06 0,00 309,32/ 0,00 3948,38 3948,38,23/10/13
i M12098 | ARCOBA Marché Maltrise d'Oeuvre bolal 1410013 369,06 0,00 309,32 0,00 3948,38 3 948,381 04/12/13
‘w0 i ! .

!"12098 ARCOBA Marché Maitnse d'Oeuvie i ] : 14/10/13 3639,06 0.00; 309,32 0,00 J 948,38 1948,38,04/12/13
;001 H H H

H i ] ;

' M12098 | ARCOBA | Marché Maitrise d'euvre 6§ 05/11/13 0,00 0,00, 0,00 0.00 0,00 0,00: 12/12/13
HIL R i :

{M12098 {PcA Maché Maitrise FOeuvre |61 0s/11/13 94 987,50 0,00 8073,94 0,00 103 061,44 103 061,44/ 13/12/13
i Coi i :

:M12098 | CSD-FACES Assistance Sécurité Incendie ; {8 05/11/13 7 00G,30 0.00; 595,00/ 0,00 7 595,00 7 595,00 13/12/13

01 ; i ;

M12098 | ARCOBA Marché Maltrise d"Oeuvre i 73213 0,00 0,00 0,00 0,00/ .00 0,00 14701714

101

M12098 | PCA Maché Maltrise d'Oeuvre 70312213 23 995.84 0,00 2 889,55 0,00} 35 885,49 0,00 15/01/14

w1 i : :

i :
12098 | ARCOBA {Marché Matrise dOeuvre i 81 311213! 16 983,61 0,00 1 443,61 0,00! 18 427,22 0,00{ 15/01/14
w1 i : ; : :

: H : !

113.930 | DYNAMIQUE CONCEPT ‘\. C 0® 21/06/20% 3-Assistance pour 1| 30/09713; 1 800,00 0,00 153,00 0,00 1 953,00, 1953,00]19/11/13

29 iles Etudes Sismiques ! :

111.932 | GAMBA ACOUSTIQUE  ; Modélisation Acoustique pour Etude 1 30/10/13) 2 500,00 0,00 212,50 0,00 2 712,50, 2 712,50/ 13/12/13
00 d'[mm ! i
£113.932 | CHARRE CONSEIL | Avenant n® 1-Lc 0°9 Oct. 13-Etude 1114/10/13 2 150,00 0.00 182,75 0.00 2332,75! 0.00! 15/01/14
B  de Trafic et da Concept. Park. &t
i L13.932 | CHARRE CONSEIL »t\venam n® 1-Lc n°9 Oct. 12-Etude 2 29/10/13 2 900,00; 0,00 331,50 0,00 423150 0,00 28/02/14

2 ! de Trafic ex de Concept. Park, &t H :

L11.932 | ANTEA 2 | Etuce sur e Potentiel &n 1:13/1/13 2 607,50| 0,00 221,64 0,00 282914 0,00/ 12/02/14

s8 ; ,Déveloopemcnt en fﬂm : M i :

SOUS-TOTAL : 4825.4520-+ f 285 484,06 0,00 24 351,16 0,00 310 835,22 241 420,22
{013,919 1IN SITU Plan de Commurecation Espace | 1 | 26/D/13 12 006,00} 0,00, 1 020,00 0,00} 13 020,00 11020,00101/03/13;
laa {COMMUNICATION DES - Ocean P : ;
luz 919 { DS AVOCATS Facture d'Honoraires n°201302168- | 1 | 21/02/13 3323,32; .00, 282,48 0,00 3 605,80 3 605,80| 22/03/13
{57 i ; Do5.20111397-(AM. Sadied/Icave- ;
iL13.919 | MICHEL CANTAL iLc du 14,02,13 : Missian deConsat | | 1:07/10/13 12 DOO,00; 0.00; 1620,00 0,00 13 020,00 13 020,00]04/12/13
‘ 169 | DuPART fetd au Cor : ; ! ;
/(13,919 | DS AVOCATS Facture d'Honaralres n® 1] Ot/0W13 1878,75; 0,00, 159,69 0,00 2038,49; 2 038,44, 28/06/13}
182 201302420-Af. Soiac/Irade/Esp. : & 3 i { H
| L13.520 | CST { Propasition dHanaraires pour W 3 1t 27/0313 500,00} 0,00; 42,50 0,00 542,50/ 542,50]08/05/13 !
72 I | Réalisation d'un Plan de i i : ;
{L13.921 | DS AVOCATS Factre dHonoraires n°201303680 | | 1! 30/03/13 1 957,00} 0,00: 166,35 0,00; 2123.35 2123,35{1/06/13;
ioa | du 30,03,13 {Aft.Sodiac/Icade- ; / i ; :
'113.922 | DS AVOCATS | Facture fHonOrAires N*201208440 - | 1 | 27/05/13 1935,00° 0,00! 164,48 0,00 2 099,48 2 099,48} 28/06/13
181 u 31/08/2012 (Aff.Sodiac/lcade- . ; i : I ]
I112.923 | DS AVOCATS acture dHonoraires n°201305195 | | 1| 22/05/13; 1418,75] 0,00, 290,59 0,000 3 709,34 3 709,34 2109713}

20 u 22/05/2013 (AR Sadiac/Icade- | | | | i ;
; ! !

L13.923 | SUPER PRODUCTION Concep-Réalls, de 'Aménag.Soackl | | 1 26/06/13 1 TOD.OOi o.00! 0,00 0,001 £ 700,00 1700,00 271'06/115
127 Swmuzuﬂ ou Sike et Sulvi du i i | i H
{L13.923 | SUPER PRODUCTION  : Concep-Adalis. de tAménsg.Spacial | | 2 | 28/08/13 2 350, z)i o,00! 199,77 0,00{ 2 550,00 2 550,00 ozno/ui
‘27 vasemmmsmetswwu P ; !

113.923 | IN SITU Plan da Communication et | 11 26/06/13 5 425, oo' 0.00! 0.00 0,00 5 425,00 S 425,001 27/06113.
i29 ccnnumcmou DES . Tndataiization de I'Espace R T L - i

CONCESSION D’AMENAGEMENT « QUADRILATERE OCEAN » - CRAC 2015
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Liste des factures de : 4825-PROSPECTION QUADRILATERE OCEAN

000321

....03/06/2014 10:33

(N eng. ‘Raisonsocale  Objets priNvoammcHY  Dontrév. VA [Rg miC Réglée TIC | Date réyg
113,923 IN SITU { Plan de Communication et 2726/06/13; 5 600,001 0,00 425,00! 0,00; 5 425,00 5425,00] 27/06/13]
29 COMMUNICA"I:I.ON DES ~ Théatralisation de MEspace ° .

{113,523 {IN STTU { Pan de Communication et | 3] 26108/13 -5 425,00 0,00; 0,00 o,ou; -5 425,00 -5 425,00, 27/06/13

|29 COMMUNICATION DES | Thaatraiisation de [Espace ! : !

1L13.923 |IN STTU : Plan de Communication et © 4106/09/13 3 000,00 0,00/ 255,00 u,oa‘E 3 255,00 3 255,00} 18/10/13
29 COMMUNICATION DES | Théatraisation de (Espace |
13,923 {IN SITU Pian de Commiunication et i5[23/1213 1000,00 0,00 255,00 0,00 3255,00 6 510,00 20/01/14
2] COMMUNICATION DES | Théatralisation de (Espace i

(13923 |K.SERV Plan Cam. & Thédt.-Fournkure et 1!05/09/13 3 686,64 0,00 313,36 0,00 4 000,00 4 000,00, 18/10/13

1 Vente de Pots Décoratifs Avec :

(113923 | BOURBON BACHES Plan Comm, & ThéAt.-Confection 1] 26/06/13 998,20 0,00, 0,00 0,00 998,20 998,20} 27/06/13

32 de Tolles 'Ombrage Fournit. & i
113.923 | BOURBON BACHES Pian Comm. & Thést.-Confection 2 [ 26/08/13 1 380,00 0.00! 117,30 0,00 1 497,30 1497,30] 11/10/13
2 ge Yolles d'Ombrage Fournit. & ;
£13923 { CMOL BNP SAINT DENIS | Plan Comm, B Thébt.-Fourniture et 1] 26/0613 1057,88 0,00 0,00 0,00 1057,88 1057,88 27/06/13
33 Pose de Bancs Métaliiques !

L13.923 | CMOI BNP SAINT DENIS | Plan Comm. & Théat.-Fourniture et 2 26/10/13 2 275,00 0,00 153,38; 0,00 2 468,38 246838 1712713
3 Pose de Bancs Métalliques !

113,923 ;EMPREINTE LOCALE  |Plan Com. & Théat.-Fabrication de 1| 24710113 2927,50 0,00 248,84 0,00 3176,34 3176,34| 13/12/13
34 | Fanneaux I ‘ ]

113.923 | EMPREINTE LOCALE  ; Plan Com. & Thét-Fabrication de 2 24/10113 2388,00 o.oof 201,28 0,00 2569,28' 2569,28( 13/12/13
M Pannesux ’ 1 ;

113923 | PIERRE PANTALEON | Plan Comm. & Thédt.-Fabncation et | 1 1 30/08/13 5 508,00, 0,00 468,18 0,00 5976,18; 5976,18[ 11/10V13
I |sARL Pose d'Architecture en Métal ! : |

113923 [GTO! Plan Comm. & Théat.-Travaux 1103/07/13 7 470,00| 0,00 £34,95' 0,00 8 104,95 8 104,95/ 09/07/13
6 d'Enrobés sur Alides Pidtonnes i : ) i

113.923 {GTO1 Plan Comm. & Thédt.-Travaux 2 } 03/07/13 -7470,00 0,001 -634,95( 0,00 -8 104,95, -8 104,95{ 13/09/13
36 d'Enrobés sur Alides Pidtannes ; ‘

113.923 {GTOI Plan Comm. & Theat.- Travaux 3 g 03/67/13 7 470,00 0,00 634,95/ 0,00 8 104,95 8 104,95 13/0%/13
36 ¢'Enrabés sur Alides Pidtonaes ! .

113.923  SIDAT HENRS Plan Com, et Théat.-Fabrication et 1 09/09/13 8 260,00° 0.00 702,10 0,00 8 962,10 8.962,10{ 23/10/13
73 Pose de Cidtures et Portalls 1y ’

113.927 | SOLUTIONS Etude de Streté et Sécurité 17 20/06/13 2062,50 0,00 175,31 0,00 223781 2 237,81{14/09/13

01 [ Publique (Essp) Cod .

113927 SOLUTIONS : Etude de Sdreté st Sécunte 121180913 335156 0,00 284,88! 0,00 363644 3636,44] 09/11/13

01 Publique (Essp) : ! i
113927 | SOLUTIONS : Etude de Sdreté et Sécurité 31251013 3351,5 0,00 284,88/ 0,00 3 636,44 3636,44] 13/12/13
01  Publique {Essp) : !

L13.927 | PROJECT REPRO | Reproduction du Dossier Aps 1 31/08/13 101693 0,00 ee.«| 0,00 1 103,37 1103,37] 11710113
49 i Provisoire en 3 Exemplaires I i
L13.528 | K.SERV 1 Arrosage des 8 Pots Fleurls sur le 1:01/10/13 210,00 0,00 17,85/ 0,00 227,85 227,85| 11/10/13

u | Quadiatére Océan-P1an de Com. & » !

‘113.929 ; ATOUTS JARDINS  Prestation Paysagére 101110713 750,00 0,00 a.ooi 0,00 750,00 750,00/ 19/11/13

i ! ; I

‘113.930 | PROJECT REPRO | Repraduction de 22 Fichiars Pof (+ 1] 29710113 185,46 0,00 15,761 0,00 01,22 201,22 171213

i53 N | Dos. Nb Couteys Ss Chem. Elast. :

: : | .

;L14.934 | DS AVOCATS | Facture d'Honoraires n*201311906 | | 11 31/12/13 3837,50: 0,001 326,19, 0,00 4 163,69 0,00} 12/02/14

94 : 1 du 29/11/13 (Aff.Sodlac/Teade-Esp. ; H |

‘14334 { PROJECT REPRO | Reproduction de Dossiers-11 1| 30/11/13 229047, 0,00 194,69 0,00 2 485,16 0,00} 12/02/14

R { Chemises & Sangle Dans un ; i |

{SOUS-TOTAL : 4825.4560-Autres Dépenses Rémunérabias 105 050,25 0,00 8 546,25 0,00 1135950 110 202,65

tonau 39153431 000 3289791 000 443,72 M16287 |
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Autres prestations facturée année 2013 :

Synthése des dépenses facturées & ICADE PROMOTION en 2013

Derniére mise a jour le 4 juin 2014

0060322

. . Dépenses €TTC payées
Facturés €HT Facturés €TTC dlr|:c tement par TC:DE
|HoNORAIRES TIERS ey . .
PCA (architecte) 94 987,50 € 103 061,44 € 103 061,44 €
Arcoba (BET généraliste} 368 394,61 € 39 488,15 € 39 488,15 €
CSD FACE (sous traitant PCA - Ingénieur sécurité) 7 000,00 € 7 595,00 € 7 595,00 €
Frais de déplacement novembre 2012 PCA 8 765,66 € - € 8 765,66 €
Frais de déplacement janvier 2013 PCA 7 800,03 € - € 7 800,03 €
Frais de déptacement mars 2013 PCA 7 247,08 € - € 7 247,08 €
Frais de déptacement juin 2013 PCA 6493,43 € - € 6493,43 €
Frais de déplacement septembre 2013 PCA 5 906,26 € - € 5 906,26 €
Frais de dépiacement novembre 2012 CSD FACE 188899¢€ - € 1888,99¢€
Frais de déplacement septembre 2013 CSD FACE 211539 € - € 2 115,39 €
SEGC (étude de sol) 45 250,00 € 49 096,25 € 49 096,25 €
Antéa (étude d'impact) 7 575,00 € 9 059,70 € 9 059,70 €
Antéa (étude ENR) 2 807,50 € 3118,57 € 3 118,57 €
Charré Conseils (étude de trafic) 26 550,00 € 31 753,40 € 3175340 €
Frais de déplacement Charré Conseils (étude de trafic) 257852 € 3083,91€ 3083,91€
Artélia (dossier loi sur ['eau) 4 340,00 € 4 708,90 € 4 708,90 €
VS-A {étude simulation des vents) 8 500,00 € 7 052,50 € 7 052,50 €
Dynamigue Concept {6tudes sismiques) 1 800,00 € 2152,80 € 2152,80 €
GAMBA ACOUSTIQUE (modélisation acoustique) 2 500,00 € 2990,00 € 2 990,00 €
Michel Cantal DUPART (Urbanisme) 12 000,00 € 13 020,00 € 13 020,00 €
Sofutions (étude de Sureté et Sécurité Publique) 5 414,08 € 5 874,25 € 5874,25 €
In Situ (honoraires conception théatralisation) 11 000,00 € 11 935,00 € 11 935,00 €
CMOI (travaux théatralisation) 875,00 € 1 057,88 € 1057,88 €
BOURBON BACHE (travaux théatralisation) 2 300,00 € 2 495,50 € 2 495,50 €
SUPER PRODUCTION {travaux théatralisation} 3917,05€ 4 250,00 € 4 250,00 €
EMPREINTE LOCALE (travaux théatralisation) 5 295,50 € 5 745,62 € 5745,82 €
SIDAT HENRI ERIC (travaux théatralisation) 8 280,00 € 898210 € 8 962,10 €
GTO! (travaux théatralisation) 7 470,00 € 8 104,95 € 8 104,95 €
ROBERT THIERRY FRANCK (travaux théatralisation) 3 896,64 € 4 227,85 € 422785¢€
DANS LES TUYAUX (communication Presse) 2 870,00 € 3432,52¢€ 3432,52€
Frais invitation pour Work Shop des 29 et 30 mai 2013 1023,21€ 1113,48 € 1143,49 €
11 307,36 €

Analyse procédure révision sim: Imée PLU

RICARD DEMEURE

TOTAL des engages du 1er janvier 2013

12 268,49 €

12 268,49 €

au 31 décembre 2013 354 028,79 € 345 648,27 € 385 865,11 €
Sous dé.tail_sur le monfant total de Ia communication et 4311419 €
théatralisation sur le site
Total prestations facturées année 2013 : 745 563,10 € HT.
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Prestations facturées année 2014 :

Prestations facturées 2014 (SODIAC) :

000323

Listg des factures de : 4825-PROSPECTION QUADRILATERE OCEAN 29/05/2015 14:54
N? eng. [Rbisan sociate Objets {pe|nelOote [oont rév. [TvA IRg " [Régibe TTC Date
L13.918 JANTEA 2 Cossier Etue GTmgact pour PCet | | 2| 310124 7 575,00] 0,00 e8] ool 821988 921888 014
1 Dup Avec Accomp. 3 Ingtractited ¢

{12,018 |ANTEA 2 Dossier Etude dlmpact pour PC et 3] umana 5 176,251 0,00 439,98 ¢,00 5616, $ 616,23{ 43/06/14
57 m!:mgffmmé Iastruction-Lc

roxm ARLOBA Modrise d0Mvie 8§ | 12401014 10 008,42 0,00 830,72 o0 1045004 10 859, 14 12403/ 14

1
f&xlm ARCCOA tirché Maitnee dORvre 10 1470114 0,00 0,00 0,00 .00 9,00 0,00| 27/0344
{s;zms PCAS Maché Maltrise d'Otuwe 10] 14701114 16 646,87 00l 141498 100 18 061,85 18 051,65 000414
3

M12098 |CSDFACES Assistance Séourkd Incende 10} 14701714 L] m:J 6,001 75228 () 9 602,25 9 602,251 G}/04/14
1)1

(13032 [ANTEA 2 Etde dtmpact powr PC et Dup 1] 2802014 25, 000 212,50 ) 271250 2 112,50| /0414
57 Avec Ace. 3 Mnstrction-Averant

133.937 [ANTEA 2 Etutie dimpact pou PC ot Bup 2(01/14 78,61 0,00 0N .00 290,54 790,59 26/0¥ 14
51 Avec ALt § instruction-Avenant 1

113,932 | ANTEAZ Etude sur i Patentit en 21310414 1112, 0,00 91,99 500 L0240 1212,49] 2600314
5 Dévcloppement en Crorye

114,937 [ [GIS CONCEPT ELIOTH Jic n® 16/09/2013-Eludes s 1} 2800114 16 450,00 0,00 1359,25 ‘W 17 348,25 17 848,25] 25/04/14
42 cwpén Eaviron. sur Prog,

114,937 [ANTEA Le n" 180972013 Dlagnostic 1|2 2 250,00 0,00 191,28 400 244125 241,25 181119
43 Enviroonesment Ennel

L4040 1PCA S Lettr xe Command powt & 1§ 202134 3000,00 0,00 255,00 o0} 3 255,00 3 255,001 0307/ 14
15 Migsion “Parspectives Ville*

L14.04$ [ANTER 7 Avonant n°2:Lc n° 36 Juitet 2014- 1] 18/5/14 7 000,00 0,00 595,00 400 7 595,00 0,00 1501715
M posr.'-c( gtndo STmprs powr PC-Ac,

114.949 [PCA 4 Lottre de Commande pour Etxsdos 110114 4700,00 600 399,59 G0 509950 0,60] 0/02/1%
86 Compl. Avie Do Présentation

SOUS-TOTAL : A825,4520-Hongraives Prestataves Inteliectuss 8 002,65 0B 7301 600 9131288 808183

L13.923 |INSTTY Plan B2 Commumicaton ¢t § | 09/04714 3 000,00 0.0 255,00 0.0 3255M 3 255,00( 04707114
o COMMUKICATION DES | Thisralicaton die FEspdce

113.927 |SOWTIONS Ewdé de Srete ot Sécunké 4] 2005734 154688 0,60 131,48 ¢ o 1 678,36 1678,36] 13:06/14
ot Fubligue (Fssp)

L33.933 HCHO1 BHP SAINT DENIS | Plan de Comm. & Théatr.Foun. & {21014 50,00 040 8,25 L o0 20528 0,00{ G000
1 Poze de U e Protection sor 10

LILYXS [ERE PA Yravaux poue b Thdltraseation de 1 | oxo4) ¥ 730,00 o, 162,12 0w 788,12 7 882,12/ 07702/ 14
3 {_tsm Suite Avis Techigue

114,934 RICARD OEMEURE & |Esp. Oc. Audit PC-LGR dés Frais ot 1{ o4 14 000,60 o 119000 vl 15 190,00 15 150,00{ 12/0314
93 ASSOCIES {foney, Fact. n* F.14/1

1.34.935 SOCOTEC 585 M50 fais Tecwique Sourve, 1] 280014 1 200,60 0,00 102,00 Ban 130 1 302,001 12/03/14
3% Solidite o Acusssibllld sut fng

114.940 }PROJECY REPRO Retisane 0 Dossier Compiet 1| 3704714 4253,38 .00 164,04 o0 $6A747 4647,47| 010714
¥ Féw 14-PC Espace Océan-&i1401276 |

L14.942 [PROIECT RIPRO fegrod. Dossis 1B 140156 1] 208724 11 085,92 6,00 939,75 0% 1199567 11 995,67] 1420814
64 G 18702/14-Quake- Part Sackat |

L14.948 ';mojccr REFRO Ratiraga des Dosses Compily 1] %0914 1937 0,00 164,67 6.0 1 101,95 0,00| 030115
» {Sour CsayCL. dmpct:®i n® |

__:—.“:'_";

1“! T

15 950,62
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En sus des factures ci-dessus, la somme de 9 037,50 € HT a été facturée en 2014 par DS Avocats portant ainsi le
montant facturé SODIAC en 2014 4 la somme de 140 433,61 € HT.

Autres prestations facturées 2014 (ICADE PROMOTION) :

Synthése des dépenses réalisées sur les Honoraires Tiers par en 2014
{SODIAC et ICADE PROMOTION)

PCA (architecte) 55 342,71 € 60 046,84

PCA (architecte) : : Perspectives 3 000,00 € 3 255,00

PCA (architecte) : déplacement octobre 2014 5991,68 € 5 991,68
Arcoba (BET généraliste) 26 992,03 € 29 286,36

CS8D FACE (sous traitant PCA - Ingénieur sécurité) 8 850,00 € 9 602,25
EGIS CONCEPT (donnée senvironnementales) 16 450,00 € 17 848,25
ANTEA {diag environnemental initial pollution) 2250,00 € 2441,25
ANTEA (étude d'impact) 24 097,35 € 28 913,91

PROJECT REPRQ (reproduction) 13346,39 € 14 480,83

In Situ (honoraires conception théatralisation) 6 000,00 € 6 510,00
Solutions (étude de Sureté et Sécurité Publique) 4 898,44 € 5314,80
REPROTECHNIQUE SCOP (reproduction) 3314,58 € 3977,50
CMOI (travaux théatralisation) 2275,00 € 2 468,38|

DS AVOCATS 9 037,50 € 10 845,00

AUDIT PC RICARD DEMEURE 14 000,00 € 16 800,00

AUDIT PC RICARD DEMEURE 3 500,00 € 4 200,00
PIERRE PANTALEON (travaux théatralisation 5 508,00 € 5 976,18
TOTAL 20 6¢ €

Total prestations facturées année 2014 : 345 287,29 € HT.

Prestations facturées année 2015 :

Prestations facturées 2015 (SODIAC) :
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Liste des factures de : 4825-PROSPECTION QUADRILATERE OCEAN 14/04/2016 11;02
N° eng. Raison sociale Objets Pr N°Date  HT Dontrév. TVA Rg 1S Réglée TTC  Date
115962 L'ATELIER ARCHITECTE  Etude Compiémentaire de 1 06/08/15 14 150,00 0,00 1202,75 0,00 15352,75 15 352,75 08/10/15
13 NEW RIB Programmation Spatiale Selon Note

115965 BASE Aménagement Paysagrste Selon 1 M5 23 146,20 0,00 1967,43 0,00 2511363 25 113,63 21/12/15
99 Facture 1344 du 04/11/2015

SOUS-TOTAL ; 4825.4520-Honorarres Prestataires Intellectuels 37.296,20 0,00 3176,18 0,00 40 466,38 40 466,38

TOTAL 37 296,20 0,00 3170,18 0,00 40 466,38 40 466,38

Prestations facturées 2015 (ICADE PROMOTION) :

L'Atelier d'Architectes (étude complémentaire programmation spatiale) 14 150,00 €

LIGL 10 561,66 €

Total prestations facturées année 2015 (SODIAC/ICADE PROMOTION) : 62 007,86 € HT.

Total cumulé des prestations facturées au 31/12/2015 : 1 218 358,63 € HT (1 218 359 € HT).
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